AUFGRUND DES § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND DES § 9 ABS. 4 BAUGB, IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 6 DES GESETZES VOM 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) m.W.v. 24.10.2015, IN VERBINDUNG MIT § 84 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) SCHLESWIG-HOLSTEIN

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.2009 (GVOBL. SCHL.-H. S. 6), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZTES VOM 08.06.2016 (GVOBI. S. 369),
WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE RATSVERSAMMLUNG VOM 26.06.2017 FOLGENDE

SATZUNG DER STADT UETERSEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 42

FUR DAS GEBIET: "BERLINER STRARE 5",

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG ( TEIL A ) UND DEN TEXTFESTSETZUNGEN ( TEIL B ), ERLASSEN:

TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1 : 250

RECHTSGRUNDLAGE BauNVO I.D.F. V. 23.1.1990, zuletzt geadndert am 11.06.2013
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Grundlage:
Amtliches Liegenschaftskataster - erhalten von der Stadt Uetersen

© GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Ausschusses fir Bau-, Umwelt und Verkehrswesen vom
21.07.2016. Die ortsuibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Uetersener Nachrichten (Zeitung) am 30.07.2016 erfolgt.

2.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom

08.08.2016 - 22.08.2016 durchgefiihrt.

3.

Der Ausschuss fiir Bau-, Umwelt und Verkehrswesen
hat am 03.11.2016 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

4.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der

Zeit vom 19.12.2016 bis zum 27.01.2017 wahrend folgender
Zeiten oOffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB):

montags bis donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr sowie
freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden koénnen, am 10.12.2016 in den Uetersener Nachrichten
(Zeitung) ortsliblich bekanntgemacht.

5.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 15.12.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert .

Uetersen, den ...........oeeevennneen.

(Burgermeisterin)

6.

Der katastermafige Bestand am ..............ccceeee....

sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt,
ausgenommen Baumbestand.

7.
Die Ratsversammlung hat die abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.06.2017 gepriift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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ERLAUTERUNGEN

I. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§ 9 Abs. 7 BauGB )
DES BEBAUUNGSPLANES

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVvO )

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 Abs. 2 BauNVvO )

FIRSTHOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTGRENZE (§ 16 Abs. 2 BauNVO )

3. BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND

, ° (§ 22 Abs. 2 BauNVO )
DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZEN (§ 23 Abs. 1 BauNVvO )

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )

GEMEINSCHAFTSANLAGE MULL (§9 Abs. 1Nr. 14 BauGB )

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG (§ 9 Abs.TNr. 20, 25 BauGB )

VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN / STRAUCHERN

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR

" (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 22 BauGB )
GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

(§ 9 Abs. 4 BauGB

FIRSTLINIE i.V.m. § 84 LBO-SH)

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
MIT GRENZSTEINEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

—=—16.00—— MASSZAHLEN
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
ABBRUCH VORHANDENER BAULICHER ANLAGEN
ART DER ZAHL DER
BAULICHEN NUTZUNG VOLLGESCHOSSE
/ BAUWEISE GRUNDFLACHENZAHL

8.

Die Ratsversammlung hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Zeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.06.2017 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Uetersen, den .........c.ccceeunnnen..

(Blrgermeisterin)

9.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Uetersen, den ........cccceeeevveenee.

(Burgermeisterin)

FIRSTHOHE IN METERN

10.

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 42 durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt sind am ........................
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ........................ in Kraft
getreten.

Uetersen, den .......cccooeeeveennnn.

(Burgermeisterin)

Teil B - Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Wohngebiet nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB in
entsprechender Anwendung).

1.2 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen (FH) (§ 18 Abs. 1 BauNVO) ergibt sich durch die Differenz zwischen dem Bezugspunkt
und dem héchsten Punkt der Dachhaut (First).

Als Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe des Strallenbelages der
Berliner StralRe in der Mitte des Zufahrtsbereiches zur gemeinschaftlichen Stellplatzanlage bindend.

Die jeweilige Endhdhe des Erdgeschoss-Fertigfulbodens darf diesen Bezugspunkt nicht um mehr als 50 cm Uberschreiten.

Die Firsthéhe der zuldssigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Festsetzungen im Planteil A.

2. Festsetzungen gemaR BauNVO

2.1 Unzuldssige Nutzungen

2.1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Wohngebietes als allgemein zuldssig
vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Anlagen fur kirchliche Zwecke

2.1.2 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der Wohngebiete als ausnahmsweise
zulassig vorgesehene Nutzungen unzuldssig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2.2 Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Untergeordnete Gebaudeteile wie Dachiiberstéande, Eingangsiiberdachungen dirfen die Baugrenzen bis zu max. 1,00 m
Tiefe Uberschreiten.

2.3 Uberschreitung der Grundflache fiir Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO)

Fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um bis zu 65 % zuléssig

3. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBO Schleswig-Holstein

3.1 Werbeanlagen sind nur direkt am Gebaude im Eingangsbereich bis zu einer Héhe von 1,50 m - gemessen bis zur
Oberkante Schild - ber der Oberkante des FertigfuBbodens zulassig. Die Grélke der Werbeanlagen wird auf max. 40 x 60
cm beschrankt. Reflektierende, selbstleuchtende, blinkende und sich bewegende Werbetrdger sind unzulassig.
Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Verkaufs- und Bauschilder wahrend der Bauphase.

3.2 Im Wohngebiet sind insgesamt 4 Stellplatze auf gemeinschaftlichen Stellplatzanlagen herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Weitere 5 Stellplatze sind auf dem Flurstiick 65/6 bereit zu stellen. Diese Stellplatze sind dauerhaft zu erhalten.

3.3 Zulassige Dachform im Plangeltungsbereich: Satteldacher
3.4 Firstlinie - Fur den Hauptfirst sind geringe Abweichungen in Richtung Norden und Siden von 1,50 m sind zuldssig.

Untergeordnete Firste (Gauben, Erkern, Eingangsbereichen) sind von der Festsetzung der Firstlinie ausgenommen.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

4.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.
4.2 Pflanzenart fir Hecke

Rotbuche - Fagus Sylvatica

Hinweise:

Artenschutz:
Brutvogel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Geholzen (Baumen und Strauchern) nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zulassig.

Fledermause: Fir Gehoélzrodungen auRerhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis zum 28./29. Februar des jeweiligen
Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung zur Eignung der Geholze als Tagesversteck fiir Fledermause einzuholen.

Ubersichtsplan mit Geltungsbereich M ca. 1:5.000
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