Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Artder Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Das Vorhaben umfasst die Errichtung und die ErschlieBung von maximal 3 Wohneinheiten, entweder in
Form von 3 Einzelhausem oder einem Doppelhaus und einem Einzelhaus, die durch zeichnerische und

textliche Festsetzungen inbesondere zu Art und MaR der baulichen Nutzung definiert sind.

2. Mii 6Be von (] (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

2.1 Im Plangebiet betragt die GroRe der Baugrundstiicke mindestens 500 m?.

3. Wohnungsanzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1 Esist pro Einzelhaus und pro Doppelhaushalfte nur je maximal eine Wohnung zuléssig.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

4.1 Im Plangebiet betragt die Firsthbhe maximal 10,0 m. Sie ist das MaR zwischen der Gelandehohe und
der obersten AulRenkante der Dachhaut. Im Plangebiet betragt die Sockelhéhe maximal 0,4 m. Sie ist
die Hohe des RohfuRbodens im Erdgeschoss tiber Gelande.

4.2 Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohen wird die Fahrbahnmitte der PlanstraBe A als

Gelandehohe (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Im Waldsct ifen ist § 24 L. zu beachten. Danach sind in diesem Bereich

bauliche Anlagen, Aufschii und Al groReren Umfangs, sowie Ausschachtungen,

Ablagerungen und Lagerstatten nicht zulassig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Die Geholzvegetation der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft ist dauerhaft zu erhalten. Die R iche sind als Hoct zu
entwickeln, eine jahrliche Mahd zur Verhinderung des Gehdlzaufwuchses ist ab dem 15.08. zulassig.

Die Flache ist mit einem dauerhaften Zaun, héher als 80 cm, zu den Grundstiicken abzugrenzen.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor adli L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zur Minimierung der Anreicherung von Sct im Ot a4 sind Zink, Kupfer und Blei

als ialien fiir die Dacheil nicht zulassig.

8. Anzahl der erforderlichen Stellplétze (§ 55 LBOS.-H.)
8.1 Fur jede Wohneinheitim Plangebiet sind jeweils 2 Kfz.-Stellplatze auf eigenem Grundstiick

nachzuweisen und herzustellen.



