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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Uetersen

1 LAGE UND UMFANG DES PLANGEBIETES, ALLGEMEINES

Das ca. 2,85 ha groRRe Plangebiet liegt am noérdlichen Rand der bebauten Ortslage der Stadt
Uetersen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Osten durch den Verkehrsweg Kassbeerentwiete,

im Westen durch die Wohnbebauung Pastor-Boldt-Strale,
im Sidden durch die HochfeldstralRe,

und im Norden durch die freie Landschaft mit Teichanlagen.

Das Plangebiet liegt auf ca. 9,00 — 11,0 m Giber NN. Dabei fallt das Gelande von der Hochfeld-
stral3e in norddstliche Richtung um etwa 2 m ab.

Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Baumschule). Die hier vorhande-
nen Gebaude wurden im Rahmen dieser Nutzung errichtet.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Uetersen

2 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Die Stadt Uetersen betrachtet den ca. 36 ha grol3en Bereich ndrdlich der Hochfeldstralie,
Ostlich des Friedhofs und westlich des Neuen Damms als langfristige Entwicklungsflache fur
den Wohnungsbau. Die an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplane Nr. 89 und 79
stellten im Rahmen eines Gesamtkonzeptes die ersten beiden Bauabschnitte dar.

Die im Plangebiet anséssige Baumschule wird den Betrieb in absehbarer Zeit einstellen, so
dass als weiterer Bauabschnitt eine stadtebauliche Entwicklung dieser Flachen moglich ist.
Beabsichtigt ist die ErschlieBung von Wohnbauflachen fir max. 28 Wohneinheiten vorzugswei-
se in freistehenden zweigeschossigen Einfamilienhausern.

Durch den Bebauungsplan Nr. 99 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese
Entwicklung geschaffen werden.

Abbildung 2 - Bebauungskonzept des Wohngebietes (ohne MaRRstab)
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3 RECHTLICHER PLANUNGSRAHMEN

3.1 Flachennutzungsplan

Im zurzeit geltenden Flachennutzungsplan ist der Bereich zum gréf3ten Teil als landwirtschaftli-
che Flache mit der Zweckbestimmung ,Baumschulnutzung“ dargestellt. Der sidliche Teil des
Plangebietes ist bereits als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Deshalb kann der Bebauungsplan Nr. 99 nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden. So wird im Parallelverfahren die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellt. Mit dieser Anderung sollen fiir das Plangebiet anstelle von Flachen fir die Land-
wirtschaft allgemeine Wohngebiete dargestellt werden.

Abbildung 3 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne MalR3stab)

4 .

3.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Uetersen kennzeichnet diese Flachen ebenfalls als Baumschul-
flachen und weist auf markante Baumreihen hin, die zu erhalten und zu ergénzen sind.

Auch der Landschaftsplan der Stadt Uetersen soll parallel zur Bauleitplanung angepasst und
fortgeschrieben werden. Der Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Uetersen ist ange-
hangt und somit Teil dieser Begrindung. Fur Einzelheiten wird auf die Anlage verwiesen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Uetersen

Der untersuchte Bereich sudlich des gehdlzbestandenen Teiches, zwischen der Bebauung an
der Pastor-Boldt-Stral3e und der Kassbeerentwiete ist aus landschaftsplanerischer Sicht grund-
satzlich fur die Ausweisung neuer Bauflachen geeignet.

Auf Eingriffe in den Boden durch neue Versiegelungen ist im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung mit Kompensationsmaflinahmen zu reagieren.

Auf die Darstellung einer abschnittsweise neu anzupflanzenden Baumreihe westlich der
Kassbeerentwiete sollte zugunsten des Erhaltes vorhandener Hecken im Zusammenhang mit
dem 0Ostlich der Kassbeerentwiete tber einen B-Plan bereits zum Erhalt festgesetzten Knick,
verzichtet werden.

Einer Anderung des Landschaftsplanes fiir den Bereich des B-Planes Nr. 99 zur Anpassung an

die gemaR 39. Anderung Flachennutzungsplan geanderten Darstellung von Flachen fur die
Landwirtschaft in Wohnbauflachen steht aus landschaftsplanerischer Sicht nichts entgegen.

4 STADTEBAULICHE MARNAHMEN UND FESTSETZUNGEN

4.1 Artder baulichen Nutzung
Das Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO) Uberplant.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen; zuldssig sind Wohngebaude, die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe. Dartiber hinaus sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ebenfalls zuléssig.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dadurch
sollen gebietsinterne Nutzungskonflikte von vorneherein ausgeschlossen und das Aufkommen
an Ziel- und Quellverkehr minimiert werden.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

GRUNDFLACHENZAHL

Das Mal der baulichen Nutzung wird zunéchst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

Im Bebauungsplan ist Uberwiegend eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt um ggf. auch die
Errichtung von Doppelhdusern mit einem vergleichsweise geringen Grundstiicksanteil zu er-
maoglichen. Diese Festsetzung entspricht der in dem dstlich benachbarten Bebauungsplan Nr.
89 der Stadt Uetersen.

Ausnahme stellt das Quartier 5 dar. FUr dieses bereits bebaute Grundstiick wird am Bestand
orientiert eine GRZ von 0,15 festgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Uetersen

VOLLGESCHOSSE

Im Plangebiet sind — wie im Bereich Ostlich der Kassbeerentwiete - Gebaude mit maximal zwei
Vollgeschossen mdoglich. Damit wird dem Trend zur zweigeschossigen Bauweise auch im
Einfamilienhausbau entsprochen.

GEBAUDEHOHE

Die maximale Gebaudehohe, gemessen von OK Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick bis
um obersten Punkt des Gebaudes darf nicht mehr als 11,00 m betragen.

4.3 Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhduser zulassig. Auch diese
Festsetzung orientiert sich an den planungsrechtlichen Vorgaben aus den benachbarten Bau-
gebieten und greift so die dort vorhandenen Strukturen auf und fuhrt diese fort.

4.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache auch innerhalb
des Baufensters realisiert werden kann.

Zum offentlichen Stral3enraum ist ein Mindestabstand von 3,0 m vorgesehen. Durch den Min-
destabstand soll ein begrinter Vorgartenbereich entstehen, der als wichtiger Beitrag zur Ge-
staltung des StrafRenbildes gewertet wird.

4.5 Ausschluss von Nutzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen noch § 4 (3)
Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Diese waren insbesondere aufgrund ihres Flachenbedarfs mit der angestrebten Nut-

zungs- und Bebauungsstruktur nicht vereinbar.

Im Quartier 5 wird ein am Bestand orientierte Baufenster festgelegt.

4.6 Ho6chstzulassige Zahl von Wohnungen

Im gesamten Plangebiet sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig. Bei Doppel-
hausern ist je Haushalfte 1 Wohneinheit zul&dssig. Durch diese Festsetzung wird die gewinsch-
te Bebauungsstruktur zuséatzlich abgesichert.

4.7 Garagen und Stellplatze (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind im gesamten Plangebiet auch auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Auf Flachen fir Neuanpflanzungen oder zum
Erhalt von Anpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sind solche Anlagen jedoch nicht zulas-

sig.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Uetersen

Im gesamten Plangebiet sind je Wohneinheit auf den Baugrundsticken mindestens
2 Stellplatze fur Pkw (offen oder in Garagen/ Carports) zu errichten, um den vorhersehbaren
Bedarf an Abstellmdglichkeiten au3erhalb des 6ffentlichen Strallenraumes zu decken.

4.8 Grundstuckszufahrten und —zugange

In den allgemeinen Wohngebieten dirfen Grundstiickszufahrten und —zugénge nur zu den in
der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (30 km-Zone
oder Mischflache) angelegt werden. Neue Grundstickszufahrten und —zugange direkt zur
heutigen ,Kassbeerentwiete® sind damit kiinftig nicht mehr zuléssig. Dieser Weg soll kiinftig
FuRgangern und Radfahrern vorbehalten bleiben. Dadurch wird aber auch vermieden, dass
die Heckenreihe entlang der ,Kassbeerentwiete* durch eine Vielzahl von versiegelten Grund-
stuckszufahrten durchschnitten und beeintrachtigt wird.

Das Quartier 5 ist heute an die Kassbeerentwiete angeschlossen. Bis eine Anbindung an die
neue Verkehrsflache erfolgt, muss diese Anbindung im Rahmen des Bestandsschutzes beste-
hen bleiben.

4.9 AuRere Gestaltung

Damit das neue Baugebiet eine in den Grundzigen abgestimmte Gestaltung erfahrt und in
seine Nachbarschaft eingebunden ist, werden Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festsetzungen orientieren sich auch an den entspre-
chenden Regelungen in den benachbarten Bebauungsplanen der Stadt.

FASSADEN

Im gesamten Plangebiet sind die Aul3enwande sind Ziegelmauerwerk, Putz oder Holzverscha-
lung herzustellen.

DACHER

Fur Hauptgebaude sind geneigte Dachflachen mit einer Neigung von mindestens 25° und
hdchstens 45° zulassig. Bei maximal 20% der Grundflache des Hauptgebaudes darf die Dach-
neigung auch bis zu 55° betragen.

Bei Nebengebauden, wie z.B. Garagen, Carports, Geratehdusern oder bei Wintergarten darf
die Dachneigung 0° bis 45° betragen.

EINFRIEDUNG

Als Einfriedung zur Verkehrsflache ist auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetati-
onsstreifen eine Laubgehdlzhecke zu pflanzen; die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
Grundstickseitig sind dahinter Zaune zulassig; die Heckenhbhe muss mindestens der
Zaunhdhe entsprechen.

Durch (ausschlief3lich) Hecken als Einfriedung soll eine ,griine Klammer* geschaffen werden,
die fur die vorhersehbar heterogen gestaltete Neubebauung einen einheitlichen Rahmen bilden
und so zu einer insgesamt befriedigenden Gestaltung des Orts- und Stral3enbildes beitragen
soll. Damit die Hecken diese Funktion auch tatsachlich ibernehmen kénnen, sollten sie min-
destens 1,0 m hoch sein. Damit jedoch im Bereich von Grundstiicksausfahrten, Einmindun-
gen und Kurven ausreichende Sichtverhaltnisse gegeben sind, muss dort die Héhe auf 0,70 m
(gemessen ab Fahrbahnoberkante) beschrankt werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Uetersen

Es obliegt den Grundstickseigentiimern dafiir Sorge zu tragen, dass z. B. durch Hecken die
verfligbare Stral3enbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird.

S NATUR UND LANDSCHAFT

5.1 Griunflachen

Offentliche Griinflachen werden zun&achst am nérdlichen Rand des Plangebietes festgesetzt.
Dadurch wird ein westlich vorhandener Griinzug fortgefiihrt und eine abschirmende Eingriinung
des neuen Baugebietes zur freien Landschaft hin gesichert.

In der sudlich anschlieBenden Grunflache am westlichen Rand des Plangebietes liegt ein Gra-
ben, der das Niederschlagswasser aus den westlich angrenzenden Bereichen aufnimmt und
deshalb erhalten bleiben muss. Die Griinflache sichert den fiir die Grabenunterhaltung notwen-
digen Pflegestreifen und ermdéglicht ggf. eine Wegeverbindung. Die Griunflache dient auRerdem
dem Schutz der am Rand des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen.

Ein weiterer Griinzug verlauft etwa in der Mitte des Plangebietes. Durch diese Griinflache
werden benachbart vorhandene Grinzige miteinander verknipft, so dass verkehrsarme ful3-
laufige Verbindungen zwischen den alten und neuen Baugebieten geschaffen werden kénnen.

Weitere Grunflachen werden ausgewiesen im Bereich der neuen bzw. umzugestaltenden Ver-
knupfungen zwischen vorhandenen und neu geplanten Verkehrsflachen.

5.2  Anpflanzungen

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen (vor allem Hecken und einige Einzelbaume) sollen erhalten
bleiben und so die Eingrinung des neuen Baugebietes gewahrleisten. Durch punktuelles An-
pflanzen von zusatzlichen Einzelbdumen soll der StraRenraum gegliedert und strukturiert wer-
den.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dienen
dem Erhalt der dort vorhandenen Gehélzbestande (Hecken). Bei Abgang der Geholze ist
gleichwertiger Ersatz innerhalb der Erhaltungsflache zu leisten.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Einzelbdume, mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 - 20 cm, innerhalb einer mindestens 12 m grof3en offenen Vegetati-
onsflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger
Ersatz zu schaffen. Die Vegetationsflachen sind gegen Befahren mit Fahrzeugen zu sichern.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind aufgrund ihrer Bedeutung
fur das Orts- und Landschaftsbild auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze (Baume) ist
an Ort und Stelle gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Im Kronenbereich der Bdume sind
Gelandeaufhéhungen und -abtragungen sowie Bodenversiegelungen nicht zuldssig.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Uetersen

6 VERKEHRLICHE ERSCHLIERBUNG

6.1 OPNV

Die nachste Haltestelle ,Uetersen, Schrdders Tanne* befindet sich in einer Entfernung von ca.
600 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet) an der StraRe “Tornescher Weg" und wird von der im
Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) betriebenen, Buslinie Nr. 6661 ,Uetersen
Buttermarkt - - Tornesch Klaus-Groth-Schule* bedient. Die Buslinie 6661 knipft in ihrem weite-
ren Verlauf an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und Buslinien an.

Die Haltestelle befindet sich allerdings au3erhalb des im Regionalen Nahverkehrsplan (RNVP)
Kreis Pinneberg 2009-2013 fur diese Raumkategorie (stadtisch Strukturiert) definierten Halte-
stelleneinzugsbereichs von 400 m (Radius). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99
liegt somit auBerhalb des Einzugsbereiches des vorhandenen OPNVs.

6.2 Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz

An das vorhandene Stral3ennetz wird das Plangebiet Uber die Kassbeerentwiete, die Hochfeld-
stral’e und weiter z. B. Uber die Lesekampstral3e an den Tornescher Weg (KreisstraRe K 20)
angebunden. Die vorhandenen StraRenquerschnitte im Bereich der Hochfeldstral3e dstlich und
westlich von Schroders Tannen kénnen die zusatzlichen Verkehre abwickeln. Die Einsatzgren-
zen der StralRenrdume werden deutlich unterschritten.

Uber die Kassbeerentwiete kann in nordlicher Richtung auch die Gemeinde Heidgraben er-
reicht werden.

6.3 Innere Erschlieung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die Kassbeerentwiete, im Bereich zwischen den be-
bauten Grundstiicken an der Hochfeldstral3e. Da allerdings der vorhandene StralRenquerschnitt
bereits heute an seiner Einsatzgrenze ist wird dieser entsprechend, ab der Hochfeldstral3e, auf
7 m aufgeweitet. Dabei soll ein einseitiger Gehweg angelegt werden. Ohne diese bauliche
Maflinahmen ware eine Anbindung auch noch des neuen Plangebietes nicht mdglich.

Die aufgeweitete StrafRe (30 km/h Zone), verlauft zun&chst weiter etwa mittig durch das Plan-
gebiet und knickt dann zu der zweiten Anbindung an die bestehende Kassbeerentwiete im
norddéstlichen Bereich des Plangebietes ab. In diesem Bereich der Kassbeerentwiete bildet sich
der Knotenpunkt zu dem noérdlichen Anschluss des B-Planes 89.

Die bestehende Kassbeerentwiete wird zwischen den beiden Zufahrten zu einem Geh- und
Radweg umfunktioniert.

Des Weiteren wird der nérdliche Teil der Bebauung durch eine zusatzlich Einbahnstralde, in-
nerhalb des Plangebietes, erschlossen. Diese hat ihre Zu- und Abfahrt zu der neu angelegten
HaupterschlieBung.

Eine zusatzliche ErschlieBung lber die als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildete Pastor-

Boldt-Stral3e soll nicht erfolgen. Vorgesehen sind lediglich fuBlaufige Verbindungen zwischen
den beiden Baugebieten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Uetersen

7 VER- UND ENTSORGUNG

7.1  Schmutz- und Regenwasser

Das Kanalnetz in Uetersen wird durch die Abwasserentsorgung Uetersen GmbH betrieben.

Der Versorgungstrager sieht die die Verlegung von Schmutz- und Regenwasserleitungen im
Plangebiet vor. Die Planung der Schmutz- und Regenwasserentsorgung hat in enger Abstim-
mung mit der Abwasserentsorgung Uetersen GmbH zu erfolgen.

7.2  Strom-, Wasser- und Gasversorgung, Telekommunikation

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation
der geplanten Neubebauung werden durch Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze er-
folgen. Die notwendigen Versorgungseinrichtungen werden im Plangebiet durch den Versor-
gungstrager hergestellt.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind ausreichend dimensionierte Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG vorzusehen.

7.3 Muillabfuhr

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung. Die
Standplatze fir Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstiicken vorzusehen.

8 EINGRIFFSREGELUNG

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitverfahren zu entscheiden. Dazu gehort auch, dass die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes soweit als méglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu
der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwéagung gehoren auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafts-
bildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bauleitplanes auszugleichen oder zu mindern.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt und

bewertet worden. Wegen der Einzelheiten wird deshalb auf Abschnitt 10 dieser Begrindung
verwiesen.
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9 UMWELTPRUFUNG

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemaR § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbericht® darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

10 UMWELTBERICHT

10.1 Einleitung®

10.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Die Stadt Uetersen plant am nérdlichen Rand der bebauten Ortslage von Uetersen, nordlich
der Bebauung an der Hochfeldstrale und westlich der Kassbeerentwiete, neue Wohnbaufl&-
chen zur Errichtung von Einzel- und Doppelhausern bereitzustellen.

Das Plangebiet (Flurstiicke 34/2, 34/3, 35/1 und Teilbereiche der Flurstiicke 34/5 und 36) wird
derzeit Uberwiegend als Baumschulflache landwirtschaftlich genutzt. Im Stiden ist ein Bereich
mit Wohngebauden integriert. Die Wohnbauflache sowie der nordlich daran anschlieRende Teil
der Baumschulflache wird zur Kassbeerentwiete durch Hecken eingegriint.

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Kassbeerentwiete, die als Wirtschaftsweg direkt in die Nach-
bargemeinde Heidgraben fihrt.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft mit Grinland- und Baumschulnut-
zung. Im Osten und Westen wurden bereits neue Wohnbauflachen entwickelt (B-Plan Nr.79
und 89).

! Die Umweltprifung/der Umweltbericht wurden bearbeitet von ZUMHOLZ Landschaftsarchitektur,
GrootkoppelstraRe 18, 22844 Norderstedt
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Fir dieses Vorhaben soll durch eine verbindliche Bauleitplanung die planungsrechtliche Vo-
raussetzung geschaffen werden. Deshalb wird der Bebauungsplan Nr. 99 aufgestellt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit einer tiberwiegend
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 sowie offentliche Verkehrsflachen vor. Im Bereich
einer vorhandenen Wohnbauflache wird bestandsabdeckend eine GRZ von 0,15 festgesetzt.
Zur Schaffung begrunter interner Wegeverbindungen werden o6ffentliche Grunflachen festge-
setzt. Die pragenden randlichen Heckenstrukturen werden zum Erhalt festgesetzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte B-Plangebiet hat eine GréR3e von ca. 3 ha.

Wohnbauflachen 2,020 ha
Verkehrsflachen 0,450 ha
Offentliche Griinflachen 0,350 ha
Private Grunflachen 0,030 ha

Bruttobauland (gesamt) 2,850 ha
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10.1.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i. V. mit 8 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen der Be-
bauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltpriifung mit einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse Ham-
burg-Elmshorn im unmittelbaren nordlichen Anschluss an ein baulich zusammenhéangendes
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (Uetersen als Unterzentrum) befindet. Als regionale
Freiraumstruktur werden nordwestlich des Plangebietes die landwirtschaftlichen Nutzflachen
zwischen Uetersen und Heidgraben als Grunzésur dargestellt; die Grinzasur wird von der
Planung des Baugebietes nicht tangiert.

Das Landschaftsprogramm und der Landschaftsrahmenplan (LRP) 1998 stellen dar, dass das
Plangebiet sich 6stlich eines geplanten Wasserschutzgebietes befindet.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Uetersen stellt fir das Plangebiet Flachen fur die
Landwirtschaft dar. Parallel zur B-Planaufstellung wird im Rahmen einer 39. Anderung des F-
Planes die Darstellung von Wohnbauflachen vorgenommen.
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Der festgestellte Landschaftsplan der Stadt Uetersen (festgestellt 1999) stellt fir das Plange-
biet neben kleineren Wohnbauflachen Uberwiegend Baumschulflachen sowie randlich der
Kassbeerentwiete abschnittsweise eine neu anzupflanzende Baumreihe dar. Der Landschafts-
plan weist das Plangebiet als ,zusammenhangendes Baumschulgebiet auf der Geest/ Teilland-
schaftsraum 2’ aus.

Im Rahmen der 29. FNP-Anderung erfolgt eine Anpassung (Anderung Bereich B-Plan 99) des
Landschaftsplanes in Form eines landschaftspflegerischen Begleitplanes.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdaische Vogelschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

10.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.2.1 Derzeitiger Umweltzustand

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme wird der Umweltzustand des Gebietes nach den zu un-
tersuchenden Schutzgitern erfasst und eine Bewertung der Umweltmerkmale, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden kénnten, vorgenommen.

Schutzgut LandschaftDas Ortsbild des Plangebietes ist aufgrund seiner tGberwiegenden Aus-
pragung als Baumschulflache und teilweise als Bauflache im Zusammenhang mit seiner Orts-
lage zwischen zwei Neubau-Wohnflachen als Ubergangsstadium zwischen landschaftlich und
stadtisch gepragt zu bezeichnen. Das Gebiet wird zur Kassbeerentwiete Uberwiegend durch
Hecken eingegrint.

Im Eingangsbereich zum Gebiet befinden sich nordlich der HochfeldstraBe/ westlich der
Kassbeerentwiete 2 pragende Birken mit Kronendurchmessern von 10 m und 15 m und
Stammdurchmessern von 0,50 m und 0,60 m.

Das Plagebiet gehért zum Landschaftsraum der Baumschulflachen auf der Geest. Der Bereich
wird im Landschaftsplan als ,Landschaftsbhildraum mit beeintrachtigter Erscheinungs- und
Strukturqualitat’ bezeichnet.

Bewertung

Die Hecken stellen unbedingt erhaltenswerte landschaftliche Elemente fir das Ortsbild dar, die
Teil der Kulturlandschatft sind. Aufgrund der notwendigen Verbreiterung der Kassbeerentwiete
kénnen die beiden pragenden Birken im Eingangsbereich nicht erhalten werden.

Durch die geplante Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern bei Erhalt und Erganzung der
randlichen Heckenstrukturen und dem Erhalt einer pragenden Eiche sowie Baum-
Neupflanzungen im Bereich der neuen offentlichen Grinflachen wird das Landschaftsbild zwar
verandert, aber nicht erheblich beeintrachtigt.

SCHUTZGUT MENSCH

Beeintrachtiqung durch Larm/ Abgase

Das Plangebiet wird als Baumschul- und Wohnbauflache und die Kassbeerentwiete Uberwie-
gend durch Anliegerverkehr genutzt. Die aus einer ordnungsgemalien landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) haben zeitlich begrenzt zu
einer Vorbelastung des Plangebietes gefuihrt. Durch die geplante bauliche Entwicklung von
Wohnbauflachen im Anschluss an vorhandene Wohnbauflachen ist keine erhebliche wechsel-
seitige Beeintrachtigung zu erwarten.
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Bewertung

Durch die Schaffung von 28 neuen Baugrundstiicken fir die Errichtung von Einzel- und Dop-
pelhdusern sowie der Schaffung einer gebietsinternen ErschlieBungsstralle mit Anbindung an
die Kassheerentwiete findet zwar eine verkehrsbedingte Erhéhung von Larm- und Abgasemis-
sionen statt, die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden aber
auch zukinftig tagstiber und nachts eingehalten, sodass keine erhebliche Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit zu erwarten ist.

Erholungsnutzung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt und steht damit der
Erholungsnutzung nicht zur Verfligung. Die Kassbeerentwiete dient derzeit als schwach befah-
rene Strale fur FuRganger und Radfahrer der Erholungsnutzung zwischen Uetersen im Siden
und Heidgraben im Norden.
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de Wegeverbindung

L)}a wa | 1
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Bewertung

Das Plangebiet dient damit derzeit nur sehr untergeordnet der Erholungsnutzung.

Durch die geplante Baugebietsentwicklung findet keine erhebliche Beeintrachtigung der Erho-
lungsnutzung statt. Durch die Festsetzung von Offentlichen Griinflachen mit integrierten Wege-
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verbindungen werden kleinrdumig Verbesserungen fir die Erholungsnutzung erreicht. Durch
eine gebietsuibergreifende Vernetzung der zentralen offentlichen Grinstreifen in den B-
Plangebieten 79, 89 und 99 kann ein Synergieeffekt erreicht werden.

SCHUTZGUT BODEN

Relief

Das Uberplante Gebiet weist Hohen zwischen etwa 9,50 m G.NN (im Nordosten) und ca. 11,00
m im Sudden auf; im Mittel liegt das Gelande auf ca. 10,50 m. Das Gelande fallt damit von Su-
den nach Nordosten um ca. 1,50 m (=0,4 %) ab.

Boden

Mit Grund und Boden soll gemal? § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist demnach tberwiegend
unversiegelt.

Im Plangebiet sind als Geestbéden die Bodentypen Hortisol und vergleyter Hortisol-Podsol
vorhanden, die durch intensive Bodenbearbeitung in Baumschulen entstanden sind.

Unter einem machtigen Mischhorizont aus Sand lagert ab ca. 3 m unter Gelandeoberkante
Geschiebemergel.

Im Rahmen einer Baugrundvorerkundung durch das Geologische Blro Thomas Vol3 wurden
zur Beurteilung der allgemeinen Baugrundverhaltnisse und der Versickerungsféhigkeit des
Bodens zwischen dem 29.7.2005 und dem 24.8.2005 auf der zu untersuchenden Flache 16
Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von 6,00 m unter Gelandeoberkante vorgenommen.

Das B-Plangebiet Nr.99 ist nur ein Teilbereich des Untersuchungsraumes; die Bohransatzpunk-
te RKS Nr. 5 und 8 befinden sich innerhalb des B-Plangebietes. Die GroRe des gesamten
Untersuchungsraumes entspricht der Teilflache A der 28. Anderung des Flachennutzungspla-
nes zum Zeitpunkt des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses (18.01.2007).
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Text-Auszug (Zitat) aus Gutachten Baugrundvorerkundung vom Biiro Thomas Vol3:

Beschreibung der Bodenschichten

Mutterboden wurde in einer Machtigkeit zwischen 0,30 und 0,50 m erbohrt. Hierbei handelt
es sich meist um einen humosen, schluffigen Sand.

Unter den Mutterboden wurde bis 2,20/3,10 m u. GOK Dunensand erbohrt. Der Dinensand
setzt sich aus einem stark feinsandigen Mittelsand zusammen. Der Bohrfortschritt lasst auf
eine Uberwiegend mitteldichte, teilweise lockere Lagerung schlieen. An der Basis ist der
Sand teilweise schwach organisch. Der Dinensand wird von pleistozanen (eiszeitlichen)
Sedimenten unterlagert. Sie setzen sich Uberwiegend aus Geschiebemergel und stellenweise
Sand zusammen.

Der Geschiebemergel hat eine vorwiegend steife und steif bis halbfeste Konsistenz. Im
oberen Bereich ist er teilweise aufgeweicht. Der Sand tritt in unterschiedlichen Korngrof3en-
verteilungen auf. Der Bohrfortschritt Iasst auf eine Uberwiegend mitteldichte bis dichte La-
gerung schlieRen.

Beschreibung der Grundwasserverhaltnisse

In den offenen Bohrléchern wurden Wasserstande zwischen 1,10 und 1,60 m u. GOK festge-
stellt. Der DUnensand stellt einen oberen, offenen Grundwasserleiter mit gut leitenden Eigen-
schaften dar.

Der im untersuchten Gebiet angetroffene Grundwasserspiegel wird von mehreren Faktoren
beeinflusst.

In dem Gebiet sind Teiche angelegt. Aus einem der Teiche (bei RKS 7) wird Wasser fiir den
Betrieb der Baumschule in groRem Umfang entnommen. Die Entnahme fihrt zur Ausbildung
eines Absenkungstrichters in unmittelbarer Nahe der Teiche. Daher wurde in RKS 7 ein relativ
niedriger Grundwasserspiegel von 1,20 m u. GOK festgestellt. Wahrend der Gelandearbeiten
konnte eine Schwankung des Teichwasserspiegels von ca. 0,50 m beobachtet werden.

Das gesammelte Niederschlagswasser, das im westlich anschlieenden Neubaugebiet ,Pas-
tor-Boldt-StraRe” anfallt, wird in einen Graben in das untersuchte Gebiet geleitet. Ca. 15 m
stidlich der Bohrung RKS 1 befindet sich im Graben ein Olabscheider, wodurch im Graben ein
relativ hohes Vorflutniveau gehalten wird.

Beurteilung der allgemeinen Baugrundverhéltnisse

Die allgemeinen Baugrundverhaltnisse werden beziglich der Tragfahigkeit des Untergrundes
als ,gut” eingestuft.

Der Mutterboden ist als Baugrund ungeeignet und vollstdndig zu entfernen. Der Dinensand,
die pleistozanen Sande und der steife Geschiebemergel stellen sehr gut tragfadhige Boden-
schichten dar.

Der in RKS 13 und RKS 15 angetroffene weich bis breiige Geschiebelehm zeigt deutlich
schlechtere Tragfahigkeitseigenschaften dar; bei unterkellerten Gebauden ist eine Enthahme
voraussichtlich notwendig.

Unterkellerte Gebaude sind im Grundwasser und Grundwasserschwankungsbereich wasser-
dicht gegen drickendes Wasser geschutzt auszufihren. Zur Herstellung der Baugruben sind
Grundwasserabsenkungen mittels geschlossener Wasserhaltung (z.B. Spullanzen) notwen-
dig. Bei der weiteren Planung sollte der relativ hohe Grundwasserspiegel berticksichtigt wer-
den. Als mogliche MalBnahmen kommen Gelandeauffillungen oder eine Absenkung des
Grundwasserspiegels im Zuge einer Absenkung des Vorflutniveaus in den Graben in Frage.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgqut ,Boden’

Mit dem Bebauungsplanverfahren wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Hieraus
leiten sich flr das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensationserfor-
dernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan? bilanziert wird.

Das Plangebiet ist derzeit durch die bestehenden Bauflachen und die versiegelten Wege- und
Platzflichen im Bereich der Baumschulflache sowie die Fahrspur in der Kassbeerentwiete
bereits teilversiegelt (25%).

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fur die Bauflachen aus der zulassigen GRZ
zuziiglich einer zulassigen Uberschreitung um 50 % fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen. Bei den Verkehrsflachen ist in der Planung von einer 100 %-igen Versiegelung auszuge-
hen. Bei der offentlichen Griinflache ist fir neue Wege von ca. 400 gm Versiegelung mit was-
serdurchlassigen Oberflachenbeldgen auszugehen.

Im Bereich der Verkehrsflache Kassbeerentwiete missen die bisher versiegelten Bereiche, die
zukinftig auRerhalb der Verkehrsflachen liegen entsiegelt und als Vegetationsflache hergerich-
tet werden.

Tabelle 1
Flachenbhilanz Bestand / Planung
Bestand [ca. m?] Planung [ca. m?]
Flache versiegelt | offen | gesamt || versiegelt | offen | gesamt
Baumschulflache 4.150| 18.050 | 22.200
Baufléachen 1.600 4.250
Verkehrsflache 1.250 800| 2.050 4.500 4.500
Griinflachen 400 | 3.400 3.800
Bauflachen (WA) - - -
- GRZ 0,30 +50 % 8.150| 9.950| 18.100
- GRZ 0,15 +50 % 500 | 1.600 2.100
Plangebiet (gesamt) 7.000 | 21.500 | 28.500| 13.550| 14.950| 28.500

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 13.550 gm zu, wodurch aufgrund der vorhandenen Bestandsver-
siegelung von 7.000 gm eine auszugleichende Neuversiegelung von 6.550 gm ermdglicht wird.
Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu reagieren. Der "Runderlass" schreibt einen Mindestausgleich fir voll
versiegelte Flachen von 1: 0,5 vor.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher Uberwiegend unversiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

2 gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-
Holstein vom August 1998
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Tabelle 2

Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriff ,Boden*
Versiegelung:

- Bestand 7.000 m?
- Planung 13.550 m?
Neuversiegelung 6.550 m?
Kompensationsfaktor 0,5
Kompensationsbedarf -Versiegelung- 3.275 m’

Fur den Kompensationsbedarf von ca. 3.280 gm mussen auf3erhalb des Plangebietes geeig-
nete Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Wenn innerhalb eines Plangebietes der Kompensationsbedarf nicht ausgeglichen werden
kann, trifft das BauGB in § 135a folgende Aussage: ,Soweit MaBnahmen zum Ausgleich an
anderer Stelle den Grundsticken nach § 9 (1a) zugeordnet sind, soll die Gemeinde diese an-
stelle und auf Kosten der Vorhabentrdger oder der Eigentimer der Grundstiicke durchfiihren
und auch die hierfuir erforderlichen Flachen bereitstellen, sofern dies nicht auf andere Weise
gesichert ist".

Der Ausgleich wird durch eine Flachenzuordnung aus dem Okokonto der Stadt Uetersen erfol-
gen.

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Hinweise aus Altlasten aus friihe-
ren Nutzungen von Grundstticken im Plangebiet liegen zur Zeit nicht vor.

SCHUTZGUT WASSER

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind
die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Das Grundwasser steht mit ca. 1,00 m bis 1,50 m unter Gelandeoberflache relativ hoch an.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes sind 2 Oberflachengewdasser in Form von Graben
vorhanden. Zwei im Nordosten bisher im Plangebiet befindliche Teichanlagen wurden im Vor-
griff auf die geplante Bauflachenausweisung bis auf das umgebende Geldndeniveau verflllt. Im
ndrdlichen Plangebietsanschluss befindet sich ein groRer gehdlzgesaumter Teich.

Entwésserung
Die Entwasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser wird

voraussichtlich Uber eine Pumpstation in der nordwestlichen Ecke des B-Plangebietes Nr.89 in
das 6ffentliche Netz gepumpt.

Die Ableitung des Oberflachenwassers der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen soll in Uber-
einstimmung mit der Gefallesituation im Plangebiet von Siiden nach Norden erfolgen. Im nord-
lichen Plangebietsanschluss ist eine Riuckhaltung des abgeleiteten Niederschlagswassers mit
einer anschlieRenden gedrosselten Ableitung in den nérdlichen Vorflutbereich (Verbandsgra-
ben) vorgesehen.
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Zum Nachweis der geordneten Entwéasserung wird ein wasserwirtschaftliches Konzept aufge-
stellt.

SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwérmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion (Frischluftproduktion und Ausgleichsfunktion) des Bebauungsplange-
bietes ist aufgrund des derzeitig gering versiegelten Bodens mittelwertig.

Bewertung

Da das Plangebiet derzeit gering versiegelt ist, sind durch die Baugebietsausweisung negative
Veranderungen des Ortsklimas zu erwarten. Durch die geplante Begrenzung der Versiegelung
mittels Festsetzung von Grundflachenzahl (GRZ) zwischen 0,15 und 0,30 findet eine Minimie-
rung der Beeintrachtigung statt. Durch die geplanten Minimierungsmafinahmen findet keine
erhebliche Beeintrachtigung des Klimas statt.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten (Denkmale, Denkmalensembles) oder
archaologische Schatze (Bodendenkmale, archaologisch bedeutende Landschaften) darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Im Plangebiet sind
Buchenhecken vorhanden, die Relikte der typischen Kulturlandschaft in Baumschulgebieten
darstellen.

Bewertung
Im Bebauungsplan sind die Heckenstrukturen der Kulturlandschaft zum Erhalt festgesetzt.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Vegetation
Das Plangebiet ist zu ca. 25 % versiegelt (Gebaude, Wege- und Platzflachen).

Die unversiegelten Flachen sind tberwiegend als Baumschul-Anzuchtflichen und im Bereich
der Wohnbauflache als Garten ausgebildet.

Das Plangebiet wird in der nordlichen Halfte zur Kassbeerentwiete hin durch eine Buchenhecke
begrenzt. Im stdlichen Bereich der Kassbeerentwiete befinden sich eine Eiche (Stammdurch-
messer bis 1,0 m und Kronendurchmesser bis 19,00 m) und zwei Birken (Stammdurchmesser
0,60 m und 0,50 m und Kronendurchmesser 15,00 m und 10,00 m). Im Nordwesten wird das
Plangebiet durch eine Baumreihe aus Eichen begrenzt. Die Baumkronen tberlagern das Plan-
gebiet bis zu ca. 6,00 m, die Stamme befinden sich Uberwiegend unmittelbar auRerhalb an das
Plangebiet grenzend.
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Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein gehodlzbestandener Graben mit einer Nord-
Sud-Ausrichtung.

Das Plangebiet kann aufgrund der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruktur als bereits be-
eintréachtigter Lebensraum fur Tiere und Pflanzen angesehen werden.

Im nérdlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich Teiche, Grdben und feuchte Grin-
landflachen, die als potenzieller Amphibienlebensraum anzusehen sind. Die verfullten Teiche
innerhalb des Plangebietes haben potenziell mit den angrenzenden Teichen eine 6kologische
Funktionseinheit gebildet.

Artenschutz

Das Artenschutzrecht besitzt in der Fassung des BNatSchG von Mérz 2002 eine besondere
Bedeutung und praktische Konsequenz u.a. fir MaBnahmen nach 8§ 30 ff. BauGB (Aufstellung
von Bauleitplanen, Lickenbebauung / Bauerleichterungsmdglichkeiten, Abrisserlaubnisse). Die
zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im 8 42 BNatSchG, der fiir die besonders
und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fur unterschiedliche Be-
eintrachtigungen beinhaltet. Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten, die gemeinschafts-
rechtlich geschiitzt sind wie z.B. alle européaischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie)
sowie die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Feldermé&use, viele Amphibien, Zaun-
eidechse, Haselmaus, Eremit (in Baumhohlen lebender Kafer)).

Die Vorkommen der europdisch geschitzten und national streng geschitzten Tierarten be-
schranken sich bei den Végeln im Plangebiet aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen
voraussichtlich auf eine Reihe haufiger und ungeféhrdeter Brutvogelarten (nach EU-Vogel-
schutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten geschutzt) in den randlichen Gehdélzstruktu-
ren. Insgesamt ist die Vogelwelt des Plangebietes als ungefahrdet und typisch einzustufen.
Das Vorkommen gefahrdeter Arten ist nahezu ausgeschlossen. Die Gehoélzstrukturen werden
erhalten um den Lebensraum der europdisch geschitzten Vogel zu sichern.

Fur die Haselmaus besitzt das Plangebiet eine sehr geringe Vorkommenswabhrscheinlichkeit.

Fur Amphibien-Arten des Anhangs IV-FFH-RL (streng geschitzte Amphibien wie Moorfrosch
oder Kammmolch) sind aufgrund des Fehlens geeigneter Gewasser im Bereich des Plangebie-
tes keine zentralen Lebensstatten zu erwarten. Durch das Planvorhaben werden Lebensraume
von geschitzten Amphibien damit voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Potenziell bedeutsame Amphibienlebensraume im nérdlichen Plangebietsanschluss, Teiche,
Graben und feuchte Wiesenflachen, werden erhalten und durch die Bauflachenausweisung
nicht beeintrachtigt.

Die Gewahrleistung der fortgesetzten, vollen dkologischen Funktionsfahigkeit der potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestétte europarechtlich geschiitzter Amphibien ist damit trotz vorgezo-
gener Verfullung von zwei Teichen im norddstlichen Teil des Plangebietes, gegeben.

Das Plangebiet besitzt fur die europarechtlich geschiitzten Fledermause potentiell nur eine
geringe Bedeutung. Der Knick an der Kassbeerentwiete (aulRerhalb des Plangebietes) fungiert
als lineare Geholzstruktur potenziell als Flugstral3e (Leitlinie).

Die grol3en Baume im Knick dienen Fledermé&usen potenziell als Sommerquartier. Ein Baum
(Eiche) befindet sich innerhalb des B-Plangebietes Nr.99, die anderen Baume stehen im Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr.89. Die Eiche mit einem Kronendurchmesser von 19,00 m und
einem Stammdurchmesser von 1,00 m wird zum Erhalt festgesetzt.
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Bewertung

Das Plangebiet dient Tieren und Pflanzen als Lebensraum. Das Vorkommen europarechtlich
geschitzter Arten beschrankt sich voraussichtlich auf Vogel und Fledermause.

Durch den Erhalt und die Erganzung der wertvollen Heckenstrukturen sowie der groRen Eiche
im Bereich der Kassbeerentwiete sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Zum dauerhaften Erhalt der Eiche missen im Wurzelbereich (Kronendurchmesser zuziglich
1,50 m) jegliche Bodenaufhdhungen oder —abgrabungen sowie Versiegelungen ausgeschlos-
sen werden.

Eventuell wahrend der Bauzeit notwendige Grundwasserabsenkungen sind zum Schutz der
Baume an der Kassbeerentwiete auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken;
Grundwasserabsenkungen sind nur auf3erhalb der Vegetationsperiode d.h. nur im Zeitraum
Oktober bis Februar zuléssig.

10.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

SCHUTZGUT BODEN

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 7.2.1 ermittelten erheblichen, wenig erheblichen und nicht
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als erheblich bewertet. Durch die Schaf-
fung von ca. 3.280 gm externer Ausgleichsflachen kénnen die Beeintrachtigungen ausgegli-
chen werden.

Schutzgut LandschaftDurch die langfristige Sicherung und Ergdnzung der wertvollen
randlichen Heckenstrukturen und einzelner Baume kénnen Beeintrachtigungen fur das Land-
schaftsbild minimiert werden.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Versiegelung bisher als Baumschul-Anzuchtflachen genutzter Freiflachen werden
Tieren und Pflanzen Lebensraume entzogen. Bei Umsetzung der geplanten internen und ex-
ternen Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen, das heil3t wenn Gehdlzbestande geschiitzt
werden und fir die Bodenversiegelungen ausreichend Ausgleichsflachen geschaffen werden,
verbleiben keine erheblichen Verschlechterungen.

Schutzguter Mensch, Wasser, Luft, Klima, Kultur- und andere Sachguter Die weiteren Schutz-
guter

 Mensch
* Wasser, Luft, Klima
» Kultur- und sonstige Sachguter

werden nicht bzw. nur unerheblich beeintrachtigt.
Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten.
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NULLVARIANTE

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wirde das Gelande vermutlich weiterhin landwirtschaftlich
als Baumschulflache genutzt werden.

Aufgrund der Ortsrandlage, im unmittelbaren Anschluss an vorhandene Wohnbauflachen und
der anhaltenden Nachfrage nach neuen Wohnbauflachen in landschaftlich reizvoller Lage mit
guter Anbindung an eine bestehende Infrastruktur wiirde das Plangebiet immer wieder fir eine
Bebauung ins Gesprach kommen.

10.2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Sied-
lungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Auf-
wertung von Teilflachen soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des Gebietes
durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die Bewertung stellt klar, dass die durch die ErschlieBung und Bebauung verursachten Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich
zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes zwar minimiert werden kdnnen
(Schutzguter Tiere und Pflanzen, Orts- und Landschaftsbild), aber die Bilanzierung der zul&ssi-
gen Versiegelung stellt dar, dass die Eingriffe in das Schutzgut Boden innerhalb des Plange-
bietes nicht auszugleichen sind, sodass externe Ausgleichsmalinahmen/ -flachen festgesetzt
werden missen.

Nur wenn alle Gehdlzbestdnde dauerhaft erhalten und durch Festsetzung geschitzt werden,
verbleiben keine erheblichen Verschlechterungen, andernfalls sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Tiere und damit europarechtliche Verbotstatbestande zu erwarten.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen in folgendem Teilbereich:

o Berucksichtigung der Neuversiegelung (Schutzgut Boden)
e Berucksichtigung des EU-Artenschutzes (Schutzgut Tiere und Pflanzen)
Zur Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts- und Naturhaus-

halt als auch zur Gestaltung des Ortsbildes werden folgende Mal3Bhahmen vorgeschlagen bzw.
Festsetzungen im B-Plan getroffen:

o Festsetzung einer Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzun-
gen (Heckenerhalt)
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e Festsetzung einer Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Anpflanzungen (Heckenerganzung)

e Festsetzung von offentlichen und privaten Griinflachen zur Eingriinung und Durchgriinung
des Baugebietes, sowie zur Schaffung interner Wegeverbindungen

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir Baume
o Festsetzung von Anpflanzgeboten fiir Baume im Bereich 6ffentlicher Grinflachen

o Festsetzung externer Ausgleichsflachen fir die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden’ durch
Neuversiegelung.

Zum dauerhaften Erhalt der Gehdlzbestande sind im Wurzelbereich der Bdume (Kronen-
durchmesser zuziglich 1,50 m) jegliche Bodenaufh6hungen oder —abgrabungen sowie Ver-
siegelungen auszuschliel3en.

Eventuell wahrend der Bauzeit notwendige Grundwasserabsenkungen sind zum Schutz der
Baume auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken; Grundwasserabsenkungen sind
nur auRerhalb der Vegetationsperiode d.h. nur im Zeitraum Oktober bis Februar zulassig.

10.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden Alternativen fir die geplante Ausweisung neuer
Wohnbauflachen untersucht.

Standort

Die Stadt Uetersen hat verschiedene mdgliche Flachen dahingehend geprift, ob sie bezlglich
der notwendigen Gré3e und Verfligbarkeit den Anforderungen fir ein zeitnah zu realisierendes
neues Wohngebiet genlgen.

Anderweitige Entwicklungsbereiche bestehen aus Bauliicken und Brachflachen innerhalb des
Siedlungsbereiches. Diese verschiedenen Innenbereichsflachen sollen Gber Bebauungsplane
der Nachverdichtung zugefuhrt werden.

Aufgrund der komplizierten Eigentums- und sonstigen Fragen sind diese Flachen kurzfristig
jedoch nicht verfugbar.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung der Bebauungsplanung wurde das Plangebiet zum Erhalt der grof3en
Teiche und feuchten Wiesenflachen im Norden verkleinert.

Im Rahmen der Erstellung eines Bebauungskonzeptes fur den verkleinerten Bereich wurden 3
Varianten mit unterschiedlichen Anbindungen an die Kassbeerentwiete und die beiden angren-
zenden Baugebiete erarbeitet. Zur Weiterentwicklung ausgewahlt wurde die Variante, in der die

baumbestandenen Bereiche der Kassbeerentwiete am besten erhalten und in einen landschaft-
lich reizvollen Geh- und Radweg umgewandelt werden konnten.

10.3 Zusatzliche angaben

10.3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage fur die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen waren

G:\Projekte\2010\UET10003\UET11001.docx



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Stadt Uetersen

e die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung*“ in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom August 1998.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

10.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung

Wahrend der Bauzeit ist der Schutz der zu erhaltenden Baume sicherzustellen und zu kontrol-
lieren um einen Verstol3 gegen 8§ 42 BNatSchG und EU-Recht auszuschlie3en.

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Festsetzungen
soll durch die Stadt Uetersen baubegleitend jeweils sofort nach Abschluss der ErschlieRungs-
malnahmen durch Ortsbesichtigung mit Protokollerstellung erfolgen; samtliche naturschutz-
rechtlichen Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen im Plangebiet werden dabei miterfasst.

Die externen Ausgleichsflachen sind mit Baubeginn im Okokonto zu sichern.

10.4 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern auf einer bisher landwirtschatftlich als
Baumschulflache genutzten Flache ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 99 wird aus der parallel aufzustellenden 39. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt.

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet mit zulassigen Grund-
flachenzahlen (GRZ) von 0,30 und 0,15 sowie offentliche Verkehrsflachen vor. Fir den Erhalt
der randlichen Knicks sowie zur Schaffung einer begriinten internen Wegeverbindung werden
offentliche und private Grinflachen festgesetzt.

Die im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens durchgefiihrte Umweltprifung umfasst die
Ermittlung, Darstellung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Die Ergebnisse flr die Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d BauGB sind wie folgt dokumentiert:

Schutzgut Bewertung des Vorhabens (mit kurzer Erlauterung)
Mensch Umweltvertraglich

Durch die Baugebietsentwicklung findet keine erhebliche Beeintrachti-
gung durch Larm statt. Die Erholungsfunktion wird durch die Schaffung
offentlicher Grinflachen und neuer Fufl3- und Radwegeverbindungen
verbessert.

Tiere und Pflanzen Umweltvertréaglich
Durch die Uberplanung der Baumschulflache findet ein Eingriff in den Le-
bensraum von Tieren und Pflanzen statt, der aber nicht als erheblich zu
bewerten ist, da ausreichend ahnliche Flachen im naheren Umfeld vor-
handen sind. Durch den Erhalt der randlichen Gehdlzbestéande ist der
Eingriff fir Tiere und Pflanzen insgesamt als nicht erheblich zu bewerten.
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Boden Erhebliche Auswirkungen
Durch die geplante Versiegelung auf den Bau- und Verkehrsflachen fin-
det eine erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen statt.

Durch die Schaffung einer 3.280 gm grol3en, naturnah zu gestalten-
den/entwickelnden Ausgleichsflache kann der Eingriff kompensiert wer-
den, sodass insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung verbleibt.

Wasser Umweltvertraglich
Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers ist eine Versicke-
rung im Gebiet nicht mdglich. Durch die geplante Rickhaltung des
Niederschlagswassers im unmittelbar nordlich an das Plangebiet
angrenzenden Bereich mit gedrosselter Weiterleitung in den
nachsten Verbandsgraben findet keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes statt. Ein Wasserwirtschaftliches Konzept
wird noch erstellt.

Luft Umweltvertraglich
Es sind keine erheblichen Veranderungen der Luftqualitat, insbesondere
keine Grenzwertuberschreitungen von Luftschadstoffen wie Feinstauben
und Stickstoffdioxid zu erwarten.

Klima Umweltvertraglich
Keine erhebliche Beeintrachtigung des Lokalklimas.

Landschaft Umweltvertraglich
Durch den Erhalt der randlichen Gehélzbestdnde und ergdnzenden Neu-
pflanzungen von Einzelbdumen und Hecken findet eine landschaftstypi-
sche Eingrinung der Bau- und Verkehrsflachen statt, eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Kulturglter und sons- Umweltvertraglich
tige Sachguter Keine erhebliche Beeintrachtigung, da die Heckenstrukturen der Kultur-
landschaft zum Erhalt festgesetzt sind.

Wechselwirkung  zwi- Umweltvertraglich

schen den Schutzgii- Die zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unter-

tern schiedlichem MaRe. Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden
zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen der Bdden als Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen sowie zur Speicherung von Niederschlags-
wasser. Aufgrund der nur teilweisen Versiegelung kommt der Sicherung
und Aufwertung der nicht Uberbaubaren Bereiche durch entsprechende
Festsetzungen eine besondere Bedeutung zu. Fir die Bodenversiege-
lung wird dem Plangebiet eine naturnah aufzuwertende Flache als Aus-
gleich zugeordnet. Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers ist
eine Versickerung im Gebiet nicht méglich. Das Niederschlagswasser
wird einem Bereich unmittelbar nérdlich des Plangebietes zur Rickhal-
tung zugeleitet. Die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen sind
damit als gering zu beurteilen.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-h BauGB:

e Aufgrund der Anderung des Landschaftsplanes fiir den Bereich des B-Planes Nr. 99 stehen der
Planung keine tibergeordneten Fachplane entgegen.

e Belange der Immissionsvermeidung, der Entsorgung sowie der ressourcen-schonenden Ener-
gieversorgung und —nutzung stellen sich als unproblematisch dar.
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Die in dieser Zusammenfassung aufgefiihrten Bewertungen beruhen ausschlie3lich auf der
Betrachtung umweltbezogener Auswirkungen des Bebauungsplanes. lhnen sind in der bauleit-
planerischen Abwagung alle anderen offentlichen und privaten Belange gegeniberzustellen.

11 ALTABLAGERUNGEN

Anhaltspunkte fur eine gesundheitsgefahrdende Belastung der Béden im Plangebiet sind nicht
vorhanden.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes dennoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/ oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Fachdienst Umwelt beim Kreis Pinneberg
(Bodenschutz) umgehend davon in Kenntnis zu setzen. Die erforderlichen MaRhahmen zum
Schutz des Bodens und dessen Nutzungsfunktionen bzw. zum Schutz der Gewasser sind mit
der Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund,
z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

12 DENKMALSCHUTZ

Der Bebauungsplan hat nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf archaologische
Kulturdenkmaler.

Wenn jedoch wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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13 FLACHENBILANZ

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan Nr. 99 festgesetzten Flachen wieder:

Bezeichnung

Wohngebiet
Quartier 1
Quartier 2
Quartier 3
Quartier 4
Quartier 5
Quatrtier 6
Quartier 7

Verkehrsflachen
Verkehrsflache, 30km/h Zone
Fahrradwege
Verkehrsflachen / Einbahnstralle
Offentliche Parkflache

Offentliche Griinflachen

Private Grinflachen

Raumlicher Geltungsbereich

Flache in ha

2,02
0,35
0,35
0,34
0,38
0,21
0,06
0,33

0,45
0,28
0,07
0,08
0,02

0,35
0,03

2,85

14 KOSTEN

Angaben zu den Kosten, die der Stadt aus der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich entstehen werden, sind zurzeit noch nicht méglich. Die Stadt geht jedoch davon aus, dass
alle Kosten vom Vorhabentrager ibernommen werden.

Die Begriindung wurde von der Ratsversammlung am

Uetersen, den ......covvevveeveeieeieinnnn

Birgermeisterin

gebilligt.
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randlich der Kassbeerentwiete abschnittsweise eine neu anzupflanzende Baumreihe
dar. Im Nordwesten wird ein angrenzender Knick dargestellt.

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als ,zusammenhédngendes Baumschul-
gebiet auf der Geest/ Teillandschaftsraum 2’ aus.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdaische Vogelschutzgebiete,
Naturschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Ausschnitt aus festgestelltem Landschaftsplan mit Anderungsgebiet

1.3 Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

Das Anderungsgebiet wird derzeit Uberwiegend als Baumschulflache landwirt-
schaftlich intensiv genutzt. Im Osten ist ein kleiner Bereich mit Wohngebauden in-
tegriert. Die Wohnbauflache sowie der nordlich daran anschlieBende Teil der
Baumschulflache wird zur Kassbeerentwiete durch Hecken eingegriint.

Die Erschlieung erfolgt derzeit Uber die Kassbeerentwiete, die als Wirtschaftsweg
direkt in die Nachbargemeinde Heidgraben fihrt.

Landschaftsarchitektur ZUMHOLZ O
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Im Norden grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft mit Grunland- und Baum-
schulnutzung an. Im Osten und Westen wurden bereits neue Wohnbauflachen
entwickelt (B-Plan Nr.79 und 89).

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist durch Gebaude, Wege- und Platzflachen
zu ca. 1/5 versiegelt.

Die unversiegelten Flachen sind Uberwiegend als Baum-
schul-Anzuchtflachen und im Bereich der Wohnbauflache als
Garten ausgebildet. Das Plangebiet wird in der nérdlichen
Halfte zur Kassbeerentwiete hin durch eine Buchenhecke
begrenzt.

Im Nordwesten befindet sich ein gehodlzbestandener Graben,
im Bereich der Kassbeerentwiete ist eine grol3e Eiche vor-
handen.

Im noérdlichen Anschluss an das Plangebiet befinden sich
Teiche, Graben und feuchte Griunlandflachen, die als poten-
zieller Amphibienlebensraum anzusehen sind.

Das Plangebiet kann aufgrund der vorhandenen Biotop- und
Nutzungsstruktur als bereits beeintrachtigter Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen angesehen werden.

Landschaftsbild und
Erholungsnutzung

Das Plangebiet gehort zum Landschaftsraum der Baum-
schulflachen auf der Geest. Der Bereich wird im Land-
schaftsplan als ,Landschaftsbildraum mit beeintrachtigter
Erscheinungs- und Strukturqualitat’ bezeichnet.

Das Landschaftshild des Anderungsgebietes ist aufgrund
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seiner Uberwiegenden Auspragung als Baumschulflache und
teilweise als Bauflache im Zusammenhang mit seiner Orts-
lage zwischen zwei Neubau-Wohnflachen als Ubergangssta-
dium zwischen landschaftlich und stadtisch gepréagt zu be-
zeichnen. Randliche Hecken und wenige gréf3ere Baume
sind als landschaftlich pragend anzusehen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird landwirtschaft-
lich genutzt und steht damit der Erholungsnutzung nicht zur
Verfigung. Die Kassbeerentwiete dient derzeit fir FuRganger
und Radfahrer der Erholungsnutzung.

Boden und Wasser

Im Mittel liegt das Gelande auf ca. 10,50 m U.NN und fallt von
Siuden nach Nordosten leicht ab.

Im Anderungsgebiet sind als Geestboden die Bodentypen
Hortisol und vergleyter Hortisol-Podsol vorhanden, die durch
intensive Bodenbearbeitung in Baumschulen entstanden
sind.

Unter einem machtigen Mischhorizont aus Sand lagert ab ca.
3 m unter Gelandeoberkante Geschiebemergel.

Das Plangebiet ist derzeit durch die bestehenden Gebaude,
Wege- und Platzflachen sowie die Fahrspur in der Kassbee-
rentwiete bereits teilversiegelt.

Das Grundwasser steht mit ca. 1,00 m bis 1,50 m unter Ge-
lAndeoberflache relativ hoch an. Im nérdlichen Bereich des
Gebietes sind als Oberflachengewasser Graben vorhanden.
Zwei Teichanlagen im Nordosten wurden verfillt. Im nérdli-
chen Plangebietsanschluss befindet sich ein groRer gehdlz-
gesaumter Teich.

Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Anderungsgebietes in Bezug
auf Frischluftproduktion und Ausgleichsfunktion ist aufgrund
des derzeitig gering versiegelten Bodens und der Vorbelas-
tungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung als
mittelwertig einzustufen.

1.4 Auswirkungen auf die Umwelt

Bei der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes handelt es sich um eine Ande-
rung der Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden BaumaRnahmen vorbe-
reitet, die einen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft darstellen kdnnen. Da der
Landschaftsplan der Darstellung des Flachennutzungsplanes angepasst werden
soll, sind die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt zu bewerten.
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Tiere und Pflanzen | Im Anderungsbereich werden groRtenteils liberbaute Flachen
oder landwirtschaftlich intensiv genutzte Bereiche mit gerin-
ger Bedeutung fur Tiere und Pflanzen Uberplant und es sind
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Eingriffe in den wertvolleren Gehdlzbestand sind zu vermei-
den. Zu den noérdlich angrenzenden Teich- und Wiesenfla-
chen muss eine deutliche Abgrenzung erfolgen.

Landschaftsbild und | Wenn zur optischen Einbindung der Bauflachen die
Erholungsnutzung vorhandenen Hecken und pragende B&aume erhalten und in
der Planung durch neue Gehoblzstrukturen erganzt werden,
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes zu erwarten

Da das Plangebiet derzeit Uberwiegend keiner Erholungsnut-
zung dient, kbnnen im Zusammenhang mit neuen Wohnbau-
flachen durch Schaffung o6ffentlicher Wegeverbindungen
Verbesserungen fir die Erholungsnutzung erreicht werden.

Luft und Klima Erhebliche Auswirkungen auf das lokale Klima sind aufgrund
der Darstellung von Wohnbauflachen im Bereich bisher be-
reits durch Teilversiegelung und intensive Baumschulwirt-
schaft vorbelasteten Gebiet nicht zu erwarten.

Boden und Wasser | Die Uberbauung bislang offener Boden bewirkt einen voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen. Bei den bereits be-
bauten Bereichen sind keine erheblichen Auswirkungen auf
den Boden zu erwarten.

Auf die unvermeidlichen Eingriffe durch neue Versiegelungen
ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit Kom-
pensationsmalRhahmen zu reagieren.

2 Fazit

Der untersuchte Bereich sidlich des gehélzbestandenen Teiches, zwischen der
Bebauung an der Pastor-Boldt-StralBe und der Kassbeerentwiete ist aus land-
schaftsplanerischer Sicht grundsétzlich fir die Ausweisung neuer Bauflachen ge-
eignet.

Auf Eingriffe in den Boden durch neue Versiegelungen ist im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung mit Kompensationsmafinahmen zu reagieren.

Auf die Darstellung einer abschnittsweise neu anzupflanzenden Baumreihe westlich
der Kassbeerentwiete sollte zugunsten des Erhaltes vorhandener Hecken im Zu-
sammenhang mit dem Ostlich der Kassbeerentwiete Uber einen B-Plan bereits zum
Erhalt festgesetzten Knick, verzichtet werden.

Einer Anderung des Landschaftsplanes fiir den bereich des B-Planes Nr. 99 zur
Anpassung an die gemafR 39. Anderung Flachennutzungsplan geanderten Darstel-
lung von Flachen fur die Landwirtschaft in Wohnbauflachen steht aus landschafts-
planerischer Sicht nichts entgegen.
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