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1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 0,40 ha grofRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 85 liegt im nérdlichen Stadt-
gebiet von Uetersen. Es handelt sich dabei um eine Flache im Blockinnenbereich des Quar-
tiers, das von den Strallen Lesekampstralle, Tornescher Weg, Friedhofstralie und Hochfeld-
stralle begrenzt wird. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von der Lesekampstralie tber den
Helene-Lange-Weg.

Die Wohnbebauung am Helene-Lange-Weg ist auf der Grundlage des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes Nr. 5 und der 1. (vereinfachten) Anderung zu diesem Plan entstanden.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ist am 10.01.1998 in Kraft getreten.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Fir das gesamte Quartier zwischen Lesekampstral’e, Tornescher Weg, Friedhofstral’e und
HochfeldstraRe sollte Anfang der 1990er Jahre ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Ziel
dieses Bebauungsplanes war es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine (ver-
dichtete) Wohnbebauung im gesamten Blockinnenbereich zu schaffen. Durch das Planungs-
instrument des Vorhaben- und Erschlieffungsplans wurde dann ein Teilbereich des Quartiers
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 (heute als Vorhabenbezogener Bebauungsplan
bezeichnet) mit dem mit der Gesamtplanung verfolgten Planungszielen realisiert. Im Hinblick
auf das urspriingliche Planungsziel wurden bei der Plankonzeption des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 5 Méglichkeiten offengehalten, zu einem spateren Zeitpunkt eventu-
ell weitere Teilflachen mit zu erschlieRen. Diesem Konzept folgend wurden in der
1. (vereinfachten) Anderung und Erganzung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 5
bereits drei an den urspriinglichen Geltungsbereich angrenzende Teilflachen, im Westen,
Siuden und Norden gelegen, in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan einbezogen.

Fur die restlichen Flachen im Blockinnenbereich konnte dagegen bisher ein entsprechendes
Planungsrecht nicht geschaffen werden. Nunmehr besteht jedoch seitens einiger Eigentimer
Interesse an einer Bebauung von Grundstlcksflachen, die nordwestlich an den Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes anschliel3en:

o Auf dem Flurstiick 2/20 soll eine Doppelgarage mit Abstellraum fir das benachbarte
Wohngebaude Helene-Lange-Weg 16 entstehen;

e auf dem Flurstlick 2/21 soll ein Wohnhaus fir den familiaren Eigenbedarf eines wei-
tern, ebenfalls am Helene-Lange-Weg ansassigen Grundstiickseigentiimers geschaf-
fen werden.

Fir diese beiden Vorhaben sollen durch eine verbindliche Bauleitplanung die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden. Auch die verkehrliche Anbindung muss gesichert
werden, die allein auf der Grundlage des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
nicht gegeben ist.

Der urspringliche Trager des Vorhabens ist an den jetzt anstehenden Baumaflinahmen nicht
mehr beteiligt. Anstelle einer erneuten Anderung und Ergdnzung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 5 wird deshalb ein normaler Bebauungsplan aufgestellt, dessen
Geltungsbereich den des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 teilweise uberlagert.
Insoweit wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 flr eine ca. 0,28 ha grof3e Flache
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aufgehoben und durch den neuen Bebauungsplan ersetzt. Die erstmals Uberplante Flache ist
rund 0,12 ha grof.

Durch die Aufstellung eines normalen Bebauungsplanes werden die mit einem Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan verknlpften Anforderungen (vermieden.

3 Stadtebauliche MaBRnahmen und Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan setzt die Baugrundstiicke in seinem Geltungsbereich
als Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Baunutzungsverordnung) fest. Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem Wohnen sind andere Nutzungen, die das
Wohnen nicht stéren kénnen, (ausnahmsweise) zulassig. Die Ausweisung von allgemeinen
Wohngebieten entsprach somit der anfangs erwahnten Zielsetzung, den Wohnbedarf in
Uetersen zu decken. Dieser Gebietstyp ergibt sich auch aus der Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Uetersen.

Im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5 ist ausschlieRlich die Errichtung
von 23 Wohneinheiten erfolgt. Die im allgemeinen Wohngebiet nach §4 Abs. 2 Nr.2 und
Nr. 3 allgemein bzw. nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen waren demnach nicht unmittelbarer Gegenstand der Planung. Durch die Zulas-
sung von wohnvertraglichen Nutzungen wurde jedoch im Sinne einer ,Auffangplanung® der
Rahmen fur eventuelle Umnutzungen vorgegeben und fur die Zukunft zumindest die Mdglich-
keit offengehalten, eine begrenzte Nutzungsvielfalt im Wohngebiet zu erreichen. Mit der
Bebauungs- und ErschlieBungsstruktur nicht in Einklang zu bringende Nutzungen wurden
jedoch im Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ausgeschlossen Deshalb gilt,
dass

¢ alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes sind und

e die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen
Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht zulassig sind.

Diese Festsetzungen werden im Bebauungsplan Nr. 85 fiir die bereits bebauten Grundstlicke
unverandert beibehalten und flir die erstmals Uberplanten Grundstiicksflachen Gbernommen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Vollgeschosse und Traufhdohe

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan lasst eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zu.
Durch die Festsetzung einer Traufthéhe von max. 3,80 m wurde jedoch erreicht, dass das
2. Vollgeschoss nur als ausgebautes Dachgeschoss errichtet werden konnte.
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Diese Festsetzungen werden fir in den Bebauungsplan Nr. 85 einbezogenen Teilflachen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes unverandert beibehalten und fir die erstmals Uberplan-
ten Grundstiicke Gbernommen.

3.2.2 Grundflache

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan setzt eine auf das einzelne Baugrundstiick bezogene
maximale Grundflache fest. Deshalb wird auch in Bebauungsplan Nr. 85 die je Baugrundstilick
zulassige Grundflache festgesetzt. Dabei werden die Festsetzungen flr die einbezogenen
Teile des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dbernommen. Fir das neue Baugrundstlick
wird eine Grundflache von 120 m? zugelassen. Dies reicht fiir das hier geplante Einfamilien-
haus gut aus.

Hinzu kommt die Uberschreitungsmaglichkeit nach § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverord-
nung beispielsweise fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen um maximal 50%.

Insgesamt reicht die zuldssige Grundflache allerdings nicht aus, um auch die notwendige
Zuwegungen vollstandig mit abzudecken. Deshalb sollen die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet werden.

Auf der in Teil A — Planzeichnung — festgesetzten Flache fir Nebengebaude, Garagen und
Stellplatze ist auBerdem ohne Anrechnung auf die je Baugrundstiick zulassige Grundflache
bzw. zusatzlich dazu insgesamt eine Grundflache von max. 125 m? zulassig.

3.3 Bauweise

In den Teilbaugebieten WA/2 und WA/3 werden wie im Vorhaben- und Erschlieungsplan
Doppelhauser bzw. Hausgruppen zugelassen. Im WA/1-Gebiet soll ein Einfamilienhaus ent-
stehen, weshalb hier nur Einzelhduser zugelassen werden.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

In den Teilbaugebieten WA/2 und WA/3 waren die Baugrenzen eng an die geplanten bzw.
inzwischen vorhandenen Baukérper angepasst. Dies entsprach dem Charakter einer vorha-
benbezogenen Planung.

In Bebauungsplan Nr. 85 werden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen vorsorglich so
erweitert, dass bei Bedarf die bestehenden Gebaude insbesondere nach Siden (etwa durch
einen Anbau-Wintergarten) erweitert werden kdnnten.

Im WA/1 Gebiet wird fiir das hier geplante Einfamilienhaus eine tberbaubare Grundstlicksfla-
che festgelegt, die gut die sudliche Halfte des Flursticks 2/21 umfasst. Damit kann das
Gebaude so errichtet werden, dass auch sudlich davon noch ein ausreichend grof3er Wohn-
garten angelegt werden kann.

Die Baugrenzen verlaufen unmittelbar an der westlichen bzw. 6stlichen Grundsticksgrenze.
Gleichwonhl sind mit dem Wohngebaude die Grenzabstande gemal Landesbauordnung (min-
destens 3 m) einzuhalten, es sei denn, die Eigentiimer der Nachbargrundstiicke stimmen der
Ubernahme der Abstandsflachen auf ihre Grundstiicke und der Eintragung entsprechender
Baulasten zu.
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3.5 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Auf dem Flurstick 2/20 wird fir das hier geplante Nebengebdude (Doppelgarage mit Abstell-
raum) eine Flache festgesetzt, innerhalb derer Nebengebaude, Garagen und Stellplatze
zulassig ist.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 enthalt zur Zuldssigkeit von Garagen nur die Festset-
zung, dass Garagen (auch mit Abstellraum) auf3erhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig sind, jedoch nicht auf Flachen, fir die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b
BauGB getroffen sind sowie nicht im Kronenbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume.
Diese Festsetzung wird fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85
Ubernommen. Da im Bebauungsplan aber auch eine Flache flir Garagen festgesetzt wird,
wird die Festsetzung entsprechend redaktionell erganzt.

3.6 AuBRere Gestaltung

Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 5 enthalt Vorschriften zur aul3eren Gestaltung, die sich
auf die Gestaltung der Baukorper, der Fassaden und Dacher sowie der Einfriedung der
Grundstucke beziehen.

Die fur den Vorhaben- und Erschlielungsplan geltenden Festsetzungen werden im Wesentli-
chen auf den gesamten Bebauungsplan Nr. 85 einschlieRlich der Erganzungsflachen Ubertra-
gen, um eine in den Grundzigen abgestimmte Gestaltung zu sichern.

e Durch die Beschrankung der zulassigen Traufhdhe auf max. 3,80 m (gemessen ab
Fahrbahnoberkante vor dem Baugrundstliick) wird erreicht, dass das zulassige
2. Vollgeschoss nur als ausgebautes Dachgeschoss errichtet werden kann. Damit wird
auf Dauer sichergestellt, dass die Bebauung sich optisch in den Rahmen einfligt, der
insbesondere durch die vorhandene eingeschossige Bebauung an der Lesekamp-
strale vorgegeben ist.

¢ Die Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° zu errichten.

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan betragt (aufgrund des Bezuges auf eine kon-
krete Baumaflinahme) die Untergrenze der Dachneigung 40°. Das Wohngebaude im
WA/1-Gebiet soll jedoch behinderten- bzw. seniorengerecht gebaut werden, so dass
hier ein ausbauféhiges Dachgeschoss nicht zwingend erforderlich ist. Deshalb wird die
Untergrenze auf 25° abgesenkt.

e Eine bestimmte Dachform wird auch im Bebauungsplan Nr. 85 nicht festgelegt, um
den Gestaltungsspielraum nicht unnétig einzuengen. Bei Gebaudeteilen der Hauptge-
baude (z. B. Wintergarten) werden in bestimmtem Umfang Abweichungen von der
festgesetzten Dachneigung zugelassen; auch hiermit wird die Absicht verfolgt, die
Gestaltungsfreiheit nicht unndétig einzuengen Bei Garagen und Carports sind die
Dacher mit einer Dachneigung bis max. 25 Grad zu errichten. Auch hier wird aus oben
genannten Grinden auf eine Festsetzung der Dachform verzichtet. Die Festsetzungen
der Dachneigungswinkel waren und sind jedoch erforderlich um das Plangebiet har-
monisch in die angrenzende Bebauung einzufiigen.

¢ Die Aullenhaut der Hauptgebdude und Garagen soll in rotem bis rotbraunem oder
weillem Verblendmauerwerk ausgeflihrt werden. Carports sollen auch als Holzkon-
struktion zuldssig sein. Fur Fassadenteile wie z. B. Giebeldreiecke werden auch Ver-
kleidungen mit holz- oder schieferahnlichen Materialien zugelassen. Die Dacher sollen
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mit roten oder rotbraunen Pfannen eingedeckt werden; bei weillem Verblendmauer-
werk sollen aber auch anthrazitfarbene Pfannen mdéglich sein. Allgemein zulassig sind
begriinte Dacher.

o Verzichtet wird auf die Festsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, dass
Flachdacher oder flachgeneigte Dacher von Garagen und Stellplatziiberdachungen
zwingend mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen sind.

o Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind wie bisher als Einfriedigung nur lebende
Hecken zulassig. Durch den Ausschluss "harter" Einfriedigungen (Zaune, Mauern)
wird ein Beitrag zur Durchgriinung des Baugebietes geleistet.

In der textlichen Festsetzung Uber zulassige Einfriedigungen werden (unverbindliche)
Vorschlage fur die Pflanzenarten gemacht, die vorzugsweise fir Hecken verwendet
werden sollten. Werden diese Arten eingesetzt, kénnen dadurch neben der ange-
strebten glnstigen optischen Wirkungen auch noch (Ersatz-) Lebensraume fir Klein-
lebewesen geschaffen werden.

4 Verkehrliche ErschlieBung

e Kfz-Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt fir den Kfz-Verkehr unverandert iber die bereits vorhan-
denen offentlichen StralRen Helene-Lange-Weg und Lesekampstralle. AusbaumafRnahmen an
den vorhandenen Verkehrsflachen werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
85 nicht veranlasst.

Die Erschlielung der im Nordwesten gelegenen zusatzlichen Wohnbauflache wird durch
Verlangerung einer vorhandenen 3,50 m breiten Zuwegung sichergestellt, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager bzw. zugunsten des
Flurstlcks 2/21 zu belasten ist.

Soweit bereits im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzte Zuwegungen benutzt und
ggf. deren Nutzerkreis erweitert wird, ist dies durch vertragliche Vereinbarungen bereits im
Rahmen des seinerzeitigen Grunderwerbs abgesichert worden.

Gegen die Zuwegung zu Teilbaugebiet WA/1 bestehen seitens der ortlichen Feuerwehr keine
Bedenken.

Die zusatzlich notwendigen privaten PKW-Abstellplatze werden auf der neu hinzugekomme-
nen Flache selbst untergebracht. Ein zusatzlicher Bedarf an 6ffentlichen Parkplatzen entsteht
durch die eine zusatzliche Wohneinheit nicht.

¢ Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet wird durch die im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV)
betriebenen Buslinien 61 und 62 erschlossen und liegt im Einzugsbereich von zwei
Haltestellen. Die Haltestelle Uetersen, Lesekampstral’e, die von der Stadtverkehrslinie 62
bedient wird, liegt in knapp 200 m Entfernung (Luftlinie) von der Mitte des Plangebietes
entfernt. Die Haltestelle Uetersen, Ossenpadd befindet sich in ca. 180 m Entfernung (Luftlinie)
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und bietet mit der Bedienung durch die Buslinien 61 und 62 im weiteren Verlauf der Linie 61
Anbindung an den Bahnhof Tornesch und damit an das SPNV-Netz der Metropolregion
Hamburg.

5 Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind vorhanden. Die Fortfihrung
der Erschlieffung ist mit Strom, Gas, Wasser, Schmutzwasser und Regenwasser vorgesehen.

6 Griinordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung sind aus dem Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 5,
(fir den seinerzeit ein Grinordnungsplan erarbeitet wurde) lbernommen und. soweit erfor-
derlich an die geanderte Planung angepasst worden.

Laut Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ist an der Westgrenze des Flurstiicks 5/75 eine
Hecke zu pflanzen. Das westlich angrenzende Flurstiick 2/20 wird jedoch kiinftig eine Nut-
zungseinheit mit dem Doppelhaus Helene-Lange-Weg 10 / 11 bilden. Deshalb wird die Hecke
an die Westgrenze dieses Flurstucks verlegt.

Im neu hinzu gekommenen Teilbaugebiet WA/1 wird eine ca. 225 m? groRe Fliche fiir
Anpflanzungen festgesetzt, die als Wiese angelegt und auf der Obstbdume gepflanzt werden
soll. Diese Flache dient dem Ausgleich von Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt
(siehe unten).

7 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tGber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. Dazu gehért auch, dass die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes soweit als mdglich im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt
werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die
zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes auf den Grundstucksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im
sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Die Auswirkungen des urspriinglichen Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 5 sind durch
einen Grunordnungsplan ermittelt und bewertet worden. Der danach notwendige Ausgleich
wurde erbracht. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 85 sind deshalb nur solche Eingriffe
auszugleichen, die Uber die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorbereiteten und
inzwischen durchgefiihrten Eingriffe hinausgehen.
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Als ausgleichspflichtige Eingriffe sind somit anzusehen:
« die Versiegelung und Bebauung auf dem Flurstiick 2/2 (insgesamt max. 180 m?)
 die Befestigung des Flurstiicks 2/19 als Zuwegung (ca. 120 m?)

e der Bau der Doppelgarage mit Abstellraum und die evt. Versiegelung von Nebenfla-
chen innerhalb der Flache fiir Nebengebaude, Garagen und Stellplatze (insgesamt
max. 125 m?).

=  SCHUTZGUT ,,BODEN*

Bebauungsplan Nr. 85 fiihrt zu einer zusatzlichen Bebauung / Versiegelung von max. 425 m?
bisher unbebauter Flache.

Die in Anspruch genommenen Flachen stellen sich heute als intensiv gepflegte Wiesen- bzw.
Rasenflachen dar. Teilbereiche werden ,wild“ als Spielflache etc. genutzt. Die Flachen sind
deshalb hdchstens von allgemeiner Bedeutung fir den Natur- und Landschaftshaushalt. Bei
einem Kompensationsfaktor von 0,5 wird deshalb fur die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden®
eine 212,5 m? groRe Ausgleichsflache erforderlich.

= SCHUTZGUT ,,WASSER".

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Dacher und anderer versiegelter Fla-
chen soll dem bestehenden Abwasser-Trennsystem zur Weiterleitung in Regenrickhalte-
becken zugeflihrt werden.

* SCHUTZGUT ,,LANDSCHAFTSBILD*

Der Eingriff in das Schutzgut ,Landschaftsbild® wird im Plangebiet aufgrund der getroffenen
Festsetzungen (Anpflanzgebote) minimiert und somit eine Eingriinung und Durchgriinung des
Gebietes ermdglicht.

* FaziT

Die fur den Eingriff in das Schutzgut ,Boden“ nachzuweisende Ausgleichsflache steht in Form
der 225 m? Flache fiir Anpflanzungen auf dem nérdlichen Teil des Flurstiicks 2/21 im Gebiet

selbst zur Verfigung. In die weiteren Schutzglter erfolgen keine erheblichen und damit aus-
gleichspflichtigen Eingriffe. Ein externer Ausgleich wird nicht erforderlich.

8 Altablagerungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht bekannt.
Hinweise auf Altlasten aus friheren gewerblichen/ industriellen Nutzungen von Grundstiicken
im Plangebiet liegen zur Zeit nicht vor.
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Fur zuklnftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenbelastungen die
Belange der gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt werden. Sollten bei den ErschlieRungsar-
beiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten, sind die Erd-
arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen; der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutz-
behdrde — ist unverzuglich zu benachrichtigen. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erfor-
derlichen MaRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind mit der Boden-
schutzbehoérde abzustimmen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Méglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z.
B. durch Folien oder Container, zu schutzen. Die Entsorgung ist mit der zustéandigen Abfall-
behorde abzustimmen.

9 Umweltpriufung

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist grundsatzlich zu
jedem Bauleitplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (siehe folgendes Kapitel).

10 Umweltbericht

10.1 Einleitung

10.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Fir den Blockinnenbereich des Quartiers zwischen Lesekampstralle, Tornescher Weg,
FriedhofstralRe und HochfeldstralRe verfolgt die Stadt Uetersen seit Anfang der 1990er Jahre
das Ziel einer (verdichteten) Wohnbebauung. Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 5 wurde ein Teilbereich des Quartiers realisiert. Fur die restlichen Flachen im Blockinnen-
bereich konnte dagegen bisher ein entsprechendes Planungsrecht nicht geschaffen werden.

Nunmehr sollen nordwestlich vom Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes eine Dop-
pelgarage mit Abstellraum (auf Flurstick 2/20) und ein Wohnhaus (auf Flurstick 2/21)
errichtet werden. Bauherren sind Anwohner des Helene-Lange-Weges. Fir diese beiden Vor-
haben sollen durch eine verbindliche Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden. Auch die verkehrliche Anbindung muss gesichert werden, die allein
auf der Grundlage des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht gegeben ist.
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Deshalb wird ein Bebauungsplan aufgestellt, dessen Geltungsbereich den des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 5 teilweise uUberlagert. Insoweit wird der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 5 aufgehoben und durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.

10.1.2 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

In Fachgesetzen und Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes die speziell fur diesen Bau-
leitplan von Bedeutung sind nicht festgelegt. Entsprechend waren solche Ziele bei der Pla-
nung nicht zu bertcksichtigen.

10.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.2.1 Derzeitiger Umweltzustand

Beim gréRten Teil des Plangebietes (rund 2.919 m?) handelt es sich um einen bereits bebau-
ter Bereich mit ortstypischen Merkmalen hinsichtlich Bebauung und Versiegelung. Nicht
befestigte Freiflachen sind Uberwiegend intensiv gepflegt (Rasenflachen). Gehdlzstrukturen
sind in einem fir neuere Einfamilienhausgebiete typischen Qualitdt und Quantitat vorhanden.

Bei den neu (iberplanten Flachen (rund 1.234 m?) handelt es sich um einen innerértlich gele-
genen, bereits stark von menschlichen Aktivitdten beeinflussten Bereich. Das ehemalige
Baumschulland stellt sich heute als intensiv gepflegte Wiesen- bzw. Rasenflache dar. Teil-
bereiche werden ,wild“ als Spielflache etc. genutzt. Die Flachen sind deshalb von geringer
bzw. mittlerer Bedeutung fir den Natur- und Landschaftshaushalt. Geholzstrukturen sind auf
der Flache nur in geringem Umfang vorhanden und von geringer Wertigkeit.

Boden, Wasser (Grundwasser), Natur (Arten und Lebensgemeinschaften) und Landschaft
des Planbereiches besitzen insgesamt eine geringe bis allenfalls mittlere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Gesetzlich geschitzte Bio-
tope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes oder in dessen Nahe ebenso wenig vorhan-
den wie Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archaologisch bedeutende
Landschaften.

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus frihe-
ren Nutzungen von Grundstiicken im Plangebiet liegen zur Zeit nicht vor.

Der Geltungsbereich ist weder selbst besonderen Beeintrachtigungen ausgesetzt noch gehen
von ihm Auswirkungen aus, die andere Gebiete erheblich beeinflussen kénnten.

10.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Der Bauleitplan bereitet eine kleinrdumige Erweiterung eines bestehenden Baugebietes vor.
Uber das geltende Planungsrecht hinaus gehende Bebauungsmdglichkeiten bzw. Versiege-
lungen werden nur in einem geringen Umfang vorbereitet. Bebauungsplan Nr. 85 fuhrt zu
einer zusatzlichen Bebauung / Versiegelung von max. 425 m? bisher unbebauter Flache. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® werden damit als wenig erheblich bewertet.
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Die weitern Schutzguter

¢ Mensch

e Tiere und Pflanzen

¢ Landschaft

o Wasser

¢ Kultur- und sonstige Sachguter
werden nicht bzw. nur unerheblich beeintrachtigt. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits
sowie Kultur- und Sachgutern sind in dem bereits bebauten Innenbereich nicht zu erwarten.
Insgesamt sind erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten.
Wird die Planung nicht durchgeflihrt, kann im Flachennutzungsplan ausgewiesenes Bauland)

nicht zweckentsprechend genutzt werden. Grundsatzlich wird sich jedoch der Umweltzustand
durch die Planung nicht wesentlich anders entwickeln als ohne Durchflihrung der Planung.

10.2.3 Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen

Die fir den Eingriff in das Schutzgut ,Boden“ nachzuweisende Ausgleichsflache steht in Form
einer 225 m? Flache fiir Anpflanzungen auf dem nérdlichen Teil des Flurstiicks 2/21 im Gebiet
selbst zur Verfigung. Weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen werden nicht erforderlich, da solche Auswirkungen nicht zu
erwarten sind.

10.2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen nicht in Betracht.

10.3 Zusitzliche Angaben
Technische Verfahren waren bei der Umweltprifung nicht anzuwenden.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Da erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten sind, werden Mal3nahmen zu
deren Uberwachung nicht erforderlich.

10.4 Zusammenfassung

Fur das Gebiet westlich des Helene-Lange-Weges wird der Bebauungsplan Nr. 85 aufgestellt,
dessen Geltungsbereich den des rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 5
teilweise Uberlagert. Ermoglicht wird der Bau eines Einfamilienhauses und einer Doppelga-
rage mit Abstellraum. Der Bebauungsplan flihrt zu einer zusatzlichen Bebauung / Versiege-
lung von max. 425 m?.
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Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in das Schutzgut ,Boden® kénnen im Plangebiet
selbst ausgeglichen werden. Die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Landschaft, Was-
ser, Kultur- und sonstige Sachgtiter werden nicht bzw. nicht erheblich beeintrachtigt. Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgitern sind in dem bereits bebauten Innenbereich nicht zu
erwarten. Grundsatzlich wird sich der Umweltzustand durch die Planung nicht wesentlich
anders entwickeln als ohne Durchflihrung der Planung.

11 Kosten

Kosten entstehen der Stadt Uetersen aus der Durchflhrung des Bebauungsplanes Nr. 85
nicht.

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung in ihrer Sitzung am 23.09.2005 gebilligt.

Uetersen, den ......cc.ccu........

Blrgermeister

UET05001/UET11002.DOC




