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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines
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Das Plangebiet ist ca. 1,17 ha grof3 und liegt im nordlichen Bereich des Stadtgebietes ca.
300 m entfernt von der Gemeindegrenze zu Heidgraben. Der Plangeltungsbereich wird
im Westen mit dem Wirtschaftsweg “Neuer Damm®,
im Norden und Osten von den Dauerkleingarten am Neuen Damm
und
im Suden von den Grundstiicken Neuer Damm Haus-Nr. 22 und 22 a - Flursticke
91/5 und 91/4 der Flur 7 -
begrenzt.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan der Stadt Uetersen und der Gemeinden Tornesch,
Moorrege und Heidgraben ist der Plangeltungsbereich derzeit noch als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Fl&-
chennutzungsplan zu entwickeln. Um diesem Entwicklungsgebot zu entsprechen, wird ge-
maf 8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB hier der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.
Im Zuge der 9. Anderung soll u. a. der Plangeltungsbereich dieses B-Planes als Wohnbau-
flache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt werden.

Das Plangebiet liegt in ca. 1000 m Entfernung zur Gleisanlage der Deutschen Bundesbahn
AG (Strecke Hamburg/Elmshorn). Nach den Angaben des Fachdienstes Umwelt, Abt. Tech-
nischer und gesundheitlicher Umweltschutz des Kreises Pinneberg im Verfahren zur Aufstel-
lung des benachbarten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 3 werden durch den Schie-
nenverkehr auf der Gleisanlage Beurteilungspegel von tags 43,3 dB(A) und nachts 43,5
dB(A) erzeugt. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) wird folglich in der Nacht
nicht Uberschritten.

2. Planungsanlal? und Planungsziele

Mit der Festsetzung der im Zuge der 9. F-Plan-Anderung dargestellten Wohnbauflache als
Allgemeines Wohngebiet (WA gemal3 § 4 BauNVO) soll dem Bedarf nach Baugrundstiicken
fur Einzel- und Doppelhausbebauung entsprochen werden. Es werden ca. 15 - 18 Bauplatze
entstehen.

3. Stadtebauliche Malinahmen und Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird im Sidden von einem im Bebauungsplan Nr. 31 festgesetztem
Mischgebiet begrenzt. Im Osten und Norden sind Dauerkleingarten auf stadtischem Grund-
besitz vorhanden. Folglich sollen die in der 9. F-Plan-Anderung als Wohnbauflache darge-
stellte Flachen im Zuge der Aufstellung diese Bebauungsplanes Nr. 67 als Allgemeine
Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. GeméaR § 4 Abs. 2 BauNVO sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
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3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke-
zulassig.

Aufgrund der geringen Grol3e des Baugebietes und der Stadtrandlage sowie der vorhande-

nen ErschlieRung werden nicht in Einklang zu bringende Nutzungen ausgeschlossen. Folg-

lich sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO

e alle Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und
nach 8 1 Abs. 5 BauNVvVO

e die der Versorgung diese Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten nach § 4 Abs. 2 BauNVO
nicht zulassig.

In ca. 400m ful3laufiger Entfernung ist der oOffentliche Kinderspielplatz mit Bolzplatz in der
Stral3e “Gruner Brink” fir das gesamte Quartier vorhanden.

3.2 Mal’ der baulichen Nutzung, Bauweise

Fur den gesamten Plangeltungsbereich ist aufgrund der Stadtrandlage ausschlieRlich die 1-
geschossige Bauweise flr Einzel- und Doppelhauser festgesetzt. Damit wird dem derzeitigen
Ortshild entsprochen und ein mdglichst storungsfreier Ubergang zur freien Landschaft ge-
wahrleistet.

Die Bauflachen bestehen aus den Flurstiicken 92/2 (im Norden) und 91/1. Die Eigentimer
dieser Flurstiicke wollen ihre Grundstiicke unabhangig voneinander bebauen lassen. Dem-
entsprechend erfolgen die Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen auf dem Flurstiick 92/2
mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und auf dem Flurstick 91/1 mit einer Grundflachenzahl
von 0,25. Nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen, Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des 3 14 BauNVO um maximal 50%
je Baugrundstiick Uberschritten werden. Auf das Nettobauland bezogen, resultiert daraus fur
das Flurstick 92/2 mit der festgesetzten GRZ von 0,3 eine hdchstzulassige Versiegelung
von 45% und flr das Flurstick 91/1 mit der festgesetzten GRZ von 0,25 eine hdchstzulassi-
ge Versiegelung von 37,5%.

3.3 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen werden innerhalb der Baugebiete keine geson-
derten Flachen festgesetzt. Somit gilt, daf? diese sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig sind.

3.4 AuRere Gestaltung

Bezuglich der auf3eren Gestaltung beschranken sich die Festsetzungen auf Regelungen, die
notwendig aber auch ausreichend sind, eine der ortlichen Situation und der Stadtrandlage
angemessene Gestaltung des Baugebietes zu gewahrleisten.



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 67 der Stadt Uetersen 5

4. Verkehrliche Erschlie3ung

Der Plangeltungsbereich wird von Siuden durch die Gemeindestrale “Neuer Damm* er-
schlossen. Ab der Grenze des Plangeltungsbereiches verlauft die 6ffentliche Verkehrsflache
“Neuer Damm*“ dann als

Wirtschaftsweg in Richtung Norden nach Heidgraben. Der Wirtschaftsweg hat eine ca. 3,20
m breite bituminierte Fahrbahn bis zu dem zentralen Stellplatz der Dauerkleingartenanlage.

Die Grundsticke Neuer Damm Hs. Nr. 22 (Flurstiick 91/5) und Neuer Damm Hs. Nr. 22a
(Flurstiick 91/4) sind derzeit Uber den vollstandig ausgebauten privaten ErschlieBungsweg -
ca. 3,20 m breit - (Flurstiick 91/2) erschlossen. Diese Flache wird in die neue 6ffentliche Er-
schlieBungsstral3e integriert. Die offentliche ErschlieBungsstrafe wird mit einer durchgangi-
gen Breite von 5,57 und einer Wendeanlage mit 22,0 m Durchmesser als verkehrsberuhigter
Bereich hergestellt.

Die Baugrundstiicke des nérdlichen Bereiches - Neuer Damm Hs. Nr. 34 (Flurstiick 92/2) -
werden wie bisher tiber den Neuen Damm als Wirtschaftsweg erschlossen.

5. Ver- und Entsorgung

5.1 Schmutzwasserableitung

Die Entwasseruung des Plangeltungsbereiches erfolgt im Trennsystem. In dem sudlichen
Teil der GemeindestraRe “Neuer Damm® ist bis einschliel3lich dem Flurstiick 91/2 eine
Schmutzwasserleitung vorhanden, die auch das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser
aufnehmen kann. Innerhalb der Stichstral3e wird Uber die mit Leitungsrechten belastete Fla-
che die Schmutzwasserleitung zur Entsorgung des Flurstiickes 92/2 verlegt.

5.2 Regenwasserableitung

In der Gemeindestral3e “Neuer Damm" ist eine Regenwasserleitung vorhanden. Fir den Be-
reich der geplanten Stichstral3e wird eine Regenwasserleitung verlegt, die an die vorgenann-
te Leitung angeschlossen wird.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll in Mulden gesammelt und
soweit mdglich dort versickert werden. Diese Flachen sind im Teil A - Planzeichnung - als
Maflnahme - 1 - Flache (privat) und MalBhahme - 2 - Flache (6ffentlich) und im Teil B - Texte
2.4 und 2.5 - festgesetzt. Diese Form der Regenwasserableitung ist zur Kompensation der
durch die Versiegelung im Plangeltungsbereich verminderten Grundwasserneubildung und
zur Minderung des Oberflachenabflusses sowie zum Schutz der vorhandenen Biotopstruktu-
ren vorgesehen.

Ein detaillierter hydraulischer Nachweis wir rechtzeitig vor Baubeginn erstellt und der zu-
standigen Behdrde zur Prifung und Zustimmung vorgelegt.



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 67 der Stadt Uetersen 6

5.3 Strom-, Wasser- und Gasversorqungd, Léschwasser

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung des Plangeltungsbereiches wird durch Erweiterung
der vorhandenen Leitungsnetze der SCHLESWAG AG erfolgen.

Fur den Loschwassernachweis ist dieser Begriindung ein Auszug aus dem Wasserrohrnetz-
plan der SCHLESWAG AG im Mal3stab 1 . 5000 als Anlage 2 beigefligt. In diesem Plan sind
die Leitungsquerschnitte mit den Hydranten dargestellt. Fir die Erstversorgung mit Lésch-
wasser stehen der freiwilligen Feuerwehr der Stadt Uetersen zwei Tankloschfahrzeuge (TLF
16) mit je 2.500 | Tankinhalt und ein Léschfahrzeug (LF 16) mit 800 | Tankinhalt zur Verfi-

gung.

5.4 Millabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung.
Die Standplatze fir Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle vorzusehen.

6. Anpflanzungen und Eingriffsregelungen

6.1 Anpflanzungen

Erhaltenswerter Baumbestand befindet sich an der Nordostgrenze und im Bereich der Sid-
westgrenze des Flurstiickes 92/2 sowie an der Ostseite des Wirtschaftsweges “Neuer
Damm*. Diese Baume werden als zu erhaltend festgesetzt.

Neue Baume sollen sowohl im Bereich der StichstralRe und innerhalb der in der Planzeich-
nung festgesetzten Malinahme - 2 - Flache sowie auf den einzelnen Baugrundsticken ge-
pflanzt werden. Damit wird der Forderung nach einer menschenwirdigen Umwelt, nach ge-
sunden Wohnverhéltnissen und dem Schutz und der Entwicklung von Natur und Landschaft
entsprochen.

Die textlichen Festsetzungen uUber Anpflanzungen im Plangeltungbereich im Rahmen der
Grunordnung enthalten Pflanzlisten, aus denen im Rahmen der jeweiligen Pflanzverpflich-
tung die zu pflanzenden Arten auszuwéhlen sind. Die Verwendung der dort genannten
Pflanzen soll dazu fihren, dafl3 der mit den Anpflanzungen angestrebte Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft (siehe unten) auch tatsachlich erreicht wird. Nur durch Ver-
wendung heimischer, standortgerechter Gehdlze kénnen z. B. Ersatzlebensrdume und Nah-
rungshabitate fur Kleintiere entstehen.

Im Rahmen der Gartengestaltung konnen im Ubrigen aber auch andere, in den Pflanzlisten
nicht enthaltene Arten Verwendung finden.

6.2 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden (8 8 a Bundesnaturschutzge-
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setz). Dazu gehort auch, dal3 die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes soweit als moglich im Plangebiet selbst ge-
mindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Entscheidung Uber die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung gehdren auch Entscheidungen
Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintréachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes auf den Grundsticksflachen, auf
denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplanes aus-
zugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Die Auswirkungen dieses Bebauungsplanes sind in dem Grinordnungsplan ermittelt und
bewertet worden. Der Grunordnungsplan enthélt Vorschlage, wie die zu erwartenden Beein-
trachtigungen gemindert, ausgeglichen und/oder ersetzt werden kdnnen. Der Grinord-
nungsplan ist als Anlage 1 Bestandteil dieser Begriindung. Bezuglich der Einzelheiten wird
auf den Grinordnungsplan verwiesen. Der Grinordnungsplan stellt im Ergebnis fest, dai3
nach Durchfuhrung aller grinordnerischen MalRnahmen der gesetzlich geforderte Ausgleich
fur den geplanten Eingriff im Plangeltungsbereich erfillt wird.

7. Altlasten

Fur den Plangeltungsbereich sind bodenhygienische Untersuchungen durchgefuhrt worden.
Das Gutachten ist als Anlage 3 dieser Begriindung beigefiigt. Danach weist die Boden-
mischprobe 1 eine geringfiigige Uberschreitung auf. Nach Auffassung des Gutachters ist von
einer Umweltgeféahrdung nicht auszugehen.

Werden im Zuge der geplanten MalRnahme jedoch Auffalligkeiten im Untergrund festgestellt,
die auf eine Altablagerung oder Kontamination mit Schadstoffen hindeuten, so ist die Kreis-
verwaltung Pinneberg - Fachbereich 04, Fachdienst 42 - Umwelt/Wasserbehérde - umge-
hend davon in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MalRnahmen, insbesondere die zum Schutz
der Gewasser, sind mit der Wasserbehdrde im Vorwege abzustimmen.

Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zur fachgerechten Entsorgung separat und vor

Auswaschungen geschutzt zu lagern. Die Entsorgung ist mit der Wasserbehorde abzustim-
men. Entsorgungsnachweise sind der zustéandigen Behdrde vorzulegen.

8. Kosten

Kosten entstehen der Stadt Uetersen aus der Durchfihrung dieses Bebauungsplanes nicht.

Anlagen:
Grinordnungsplan Anlage 1
Auszug aus dem Wasserrohrnetzplan  Anlage 2
Bodenhygienische Untersuchung Anlage 3

Diese Begrundung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Uetersen in der Sitzung am
gebilligt.
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Uetersen, den

(Tewes)
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